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PREAMBULE

Le présent rapport a €té établi par le Commissaire-enquéteur chargé de diligenter I'enquéte publique
relative & la modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Villevaudé (77410)

Cette enquéte s'est déroulée du 18 septembre au 20 octobre 2023 inclus.

Conformément a 'article L123-4 du code de l'environnement, le Commissaire-enquéteur a été désigné
par décision du premier Vice-président du Tribunal Administratif de Melun (77) du 7 juillet 2023 a la
demande de I'autorité organisatrice de I'enquéte, en 'occurrence la Mairie de Villevaudé (77410).

Le code I'environnement précise que :

* Dans chaque département, une commission, présidée par le Président du Tribunal Administratif
(...) établit une liste d'aptitude des commuissaires engquéteurs. Cette liste est rendue publique et
fait I'objet d'au moins une révision annuelle (article 1.123-4) ;

*  Ne peuvent étre désignés comme commissaire enquéteur les personnes intéressées a l'opération
a titre personnel ou en raison de leurs fonctions, notamment au sein de la collectivité, de
l'organisme ou du service qui assure la maitrise d'ouvrage, la maitrise d’ceuvre ou le controle de
I'opération soumise & enquéte (article [L123-5) ;

+ Le commissaire enquéteur conduit I'enquéte de maniére a permettre au public de disposer d'une
information compléte sur le projet, plan ou programme, et de participer effectivement au
processus de décision. Il permet au public de faire parvenir ses observations et propositions
pendant la durée de l'enquéte par toute modalité précisée dans l'arrété d'ouverture de I'enquéte
(...) (article 1.123-13) ;

* Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte rend son rapport et ses conclusions
motivées dans un délai de trente jours a compter de la fin de I'enquéte. (...) Le rapport doit faire
état des observations et propositions qui ont été produites pendant la durée de I'enquéte ainsi
que des réponses éventuelles du maitre d'ouvrage. Le rapport et les conclusions motivées sont
rendus publics (article L123-15) ;

Ces dispositions 1égislatives et la procédure de désignation par une autorité juridictionnelle garantissent
I'indépendance totale du Commissaire-enquéteur, a I'égard aussi bien de l'autorité organisatrice que du
maitre d'ouvrage, de 'administration ou du public, ainsi que sa parfaite neutralité.

La mission du Commissaire-enquéteur a un triple objectif :
+ apprécier l'acceptabilité sociale du projet soumis a I'enquéte
* considérer son impact sur la mise en valeur et la préservation de I'environnement
* apporter une aide a la déeision. I1 lui est recommand¢ de peser de maniére objective le pour et le
contre, puis de donner son avis motivé personnel, done subjectif.

Le Commissaire-enquéteur s'est efforcé de travailler dans le strict respect des textes rappelés ci-dessus

fixant sa mission et définissant les limites de ses pouvoirs et a rendu in fine un avis personnel motivé en
toute conscience et en toute indépendance.
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1 LE CADRE JURIDIQUE DE L'ENQUETE

La présente enquéte publique a pour objet la modification n°2 du plan local d'urbanisme (PLU) de
Villevaudé (77410).

Le Plan Local d'Urbanisme de Villevaudé a été approuvé le 24 janvier 2018.
1l a fait I'objet d'une procédure de modification n°1 approuvée le 12 mai 2021.

La présente procédure de modification n°2 a été engagé par arrété du Maire en date du 26 avril 2022,
elle est compatible avec le PADD tel qu'il a été approuvé le 24 janvier 2018.

Par décision n°MRAe DKIF-2022-098 en date du 13 juillet 2022, 1a Mission Régionale d'Autorité
Environnementale d’lle de France (MRAe) a décidé de soumettre a évaluation environnementale le
projet de modification n°2 de la commune de Villevaudé.

Comme le prévoit les dispositions de l'article [.103-2 du Code de 'Urbanisme, la procédure de
modification soumise a évaluation environnementale doit faire I'objet d'une concertation.

Cette concertation publique s'est déroulé du 25 avril au 25 mai 2023 selon les modalités définies par la
délibération n°3 du 19 avril 2023.

La délibération n°2 en date du 21 juin 2023 tirant le bilan de cette concertation a approuvé la poursuite
de la procédure.

Cette procédure de modification du PLU est régie par le Code de 1'Urbanisme, en particulier par ses
articles 1..153-37 a L..153-41.

Conformément a I'Arrété n°74 du 7 aofit 2023 portant ouverture d'une enquéte publique ayant pour
objet la modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Villevaudé, l'enquéte publique
s'est déroulé du lundi 18 septembre 2023 & 9h au vendredi 20 octobre 2023 17 h, pour une durée de 33
jours consécutifs.

Maitrise d'ouvrage et responsabilité du projet :

Commune de Villevaudé

Monsieur le Maire, Nicolas MARCEAUX
27 rue du Général de Gaulle

Montjay la Tour

77410 Villevaudé
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2 L'ENQUETE ET SON CONTEXTE

21 Présentation de la commune

Villevaudé est une commune localisée au Nord-Ouest du département de Seine et Marne. Elle est située
a 24 km a ’Est de Paris, 4 53 km au Nord de Melun (préfecture), & 14 km de Torcy (chef-lieu
d’arrondissement) et & 8 km au Sud de Villeparisis (chef-lieu de canton).

La commune est répartie en 3 hameaux, Villevaudé, Montjay la Tour et Bordeaux. Elle s”est
développée sur un territoire de 996 hectares dont 315 hectares de bois et 392 hectares de surfaces
agricoles. Sa situation géographique et sa proximité avec 1’agglomération parisienne ont induit depuis
1968 une croissance démographique réguliere.

Elle comptait 2135 habitants (recensement de 2020), avec une densité de 207 habitants au km?.

La commune adhére depuis le ler juin 2013 a la communauté de communes Plaines et Monts de France
qui fédére trente-sept communes pour 113 000 habitants.

La commune est située respectivement a 15 km et 12 km des gares ferroviaires SNCF de Vaires et de
Lagny qui sont reli¢es a la gare de I'Est en 20 minutes et a 8 km de Chelles desservie par deux lignes
ferroviaires : la ligne SNCF du Transilien reliant Chelles a la gare de Paris Est en 15 minutes et la ligne
E du RER qui relie Chelles au centre de Paris (gare du Nord ou Saint-Lazare) en 23 minutes.

Villevaudé est desservie par des lignes d'autobus et se situe a proximité d'un accés de la Francilienne
(Autoroute A104) qui permet de rejoindre rapidement Marne-la-Vallée et I'aéroport Roissy-Charles-de-
Gaulle par la route.

Comme toutes les communes d’Ile de France, Villevaudé est concernée par le Schéma Directeur d’{le-
de-France (SDRIF) approuvé en décembre 2013.

2.2 Contexte et objet de l'enquéte

La commune de Villevaudé est couverte par un plan local d'urbanisme (PLU) approuvé le 24 janvier
2018, il a fait l'objet d'une procédure de modification approuvée le 12 mai 2021.

La présente procédure constitue la modification n°2 du PLU et a été engagée par arrété du Maire en
date du 26 avril 2022.

Les évolutions portées au PLU par la présente modification ne sont pas de nature a affecter de maniére
significative un site NATURA 2000 situé a plus de deux kilometres de la limite communale.

Cependant, le décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 pris en application de la loi ASAP du 7
décembre 2020 modifie le régime de I'évaluation environnementale lors des procédures affectant les
documents d'urbanisme en étendant leur usage.

Et, dans le cas de la modification n°2 du PLU de Villevaudé une étude environnementale pour évaluer
le niveau d'incidence potentiel sur 'environnement a été nécessaire. Cette étude réalisée par ELVIA
GROUP s'est finalisé¢e le 30 mai 2023.

Cette procédure de modification n°2 du PLU est régie par le Code de I'Urbanisme, en particulier par ses

articles L..153-37 a L.153-41.
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3 LE PROJET SOUMIS A L'ENQUETE

3.1

Objet de 'enquéte

Conformément a l'arrété n°74 du 7 aoit 2023, 'enquéte a pour objet la modification n°2 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Villevaudé.

Le projet de modification porte sur :
Mise & jour des Servitudes d'Utilité Publique (SUP)

1.

A i

Suppression de I'emplacement réservé n°3,

Modification de la zone AU (périmetre, OAP, et objectifs de logements associés) ,

Préservation des éléments du patrimoine bati et arboré,

Déclassement une parcelle de la zone UA,

Modification du réglement

-

-

Réglementation des affouillements et exhaussements du sol,

Précision des régles de stationnement pour les logements dans toutes les zones et pour les entrepdts et
industrie en zone UUX,

Suppression des objectifs de logements aidés,

Amélioration de la rédaction de Particle 4 relatif aux eaux pluviales,

Modification des régles de prospect en zone UA et UB (diminution de la bande constructible,
augmentation du retrait des limites séparatives en UB, augmentation du retrait entre 2 bétiments sur une
méme parcelle en UA, meilleure compréhension et cohérence des hauteurs),

Intégration d'un lexique,

Suppression de la conformité au nuancier de couleur a 'article 11,

Suppression de la régle de distance d'implantation des constructions agricoles et forestiéres en zone N,

Suppression des références réglementaires obsolétes,

Mise & jour des annexes :

Ajout d'un périmétres de PUP.

Pour rappel :

Le décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 pris en application de la loi ASAP du 7 décembre 2020
modifie le régime de I'évaluation environnementale lors des procédures affectant les documents
d'urbanisme en étendant leur usage. Cette étude a été réalisé par ELVIA GROUP début 2023.

Ces nouvelles dispositions s'appliquant depuis le 16 octobre 2021 dans I'article R.104-3 du code
de I'urbanisme, la procédure de modification n°2 du PLU de Villevaudé entre donc dans les
dispositions prévues au deuxiéme paragraphe de Particle R104-3 du code de I'urbanisme et est
soumise a une étude environnementale,

Le parametre d'étude s'est focalisé sur 3 zones géographiques précises, car seules ces 3 demandes
viennent potenticllement impacter I'environnement. Il s'agit de :

la suppression de I'espace réservé n°3

Ia modification du périmétre et des dispositions de la zone AU du clos Marsais
le déclassement une parcelle de la zone UA
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3.2 Motifs et contenus, par thémes, de la modification n°2 du PLU

» Mise a jour des Servitudes d'Utilité Publique (SUP)

(pages 12 et 20 de la notice de présentation du dossier d'enquéte)

Par courrier en date du 28 juillet 2021, le contrdle de 1égalité a fait part a la commune d'un certain
nombres d'observations sur son document, observations relevées a 1'occasion de 1'examen du dossier
d'approbation de la modification n°1 du PLU. Ces observations n'étant pas de nature a entacher
d'illégalité la procédure, les services de I’Etat précisaient qu'elles pouvaient étre prises en compte lors
d'une prochaine évolution du document.

Parmi ces observations, les services notaient I'absence de la servitude EL11 concernant I'A104 -
Francilienne ainsi que de la servitude SUP1 prenant en compte la maitrise des risques a proximité des
canalisation de transport de gaz, d’hydrocarbure et de produits chimiques, instaurée par 1'arrété
préfectoral n°15 DCSE SERV 53 en date du 3 novembre 2015.

» Suppression d'un emplacement réservé n°3 :
(pages 22 et 23 de la notice de présentation du dossier d'enquéte)

L'emplacement réservé n°3 (rue de la Grande Mare) visait & permettre la réalisation d'une nouvelle
station d'épuration.

La commune de Villevaudé a finalement choisi de mettre aux normes sa station existante et de réaliser
des travaux de reconstruction qui ont démarré au printemps 2022.

Ces travaux sont accompagnés par la création d'un refoulement visant a amener les eaux usées sur la
station d’épuration et non plus sur le domaine privé.

L'emplacement réservé apparait donc inutile et doit étre supprimé.

» Modification de la zone de la zone AU du Clos Marsais :
(pages 24 a 33 de la notice de présentation du dossier d'enquéte)

La municipalité a souhaité, par le biais de la présente modification, revoir sa principale zone AU
soumise 2 OAP "Le Clos Marsais".

e revoir le périmeétre de la zone AU afin de retirer les parcelles ZH12 et ZH13.

Ces deux parcelles qui avaient été incluses initialement dans la zone AU (zones rose et hachurée sur le
schéma ci-dessous) apparaissent finalement peu pertinentes pour I’accueil de nouveaux logements.

Limite zone AU actuelle 7 Zene de
Parcelles proposees EZ2 pruit RDaoa

au déclassement
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=» Supprimer la création d'une maison intergénérationnelle initialement envisagée. Car elle ne
posséde pas de commerces de proximité, a une faible desserte en transport en commun et un
faible taux d'équipements de santé, ce qui n'en fait pas un territoire privilégié pour des
personnes agées

=>» Prévoir une nouvelle orientation, dans le respect des objectifs de diversification de l'offre de
logements portés par le PADD, 'accueil de :

e 12415 log. en collectifs/intermédiaire,
* 20 a26 log. individuels.
=> Soit un total de 32 4 41 logements a 1'échelle de la zone.

» Préservation des éléments du patrimoine bati et arboré :
(pages 34 a 43 de la notice de présentation du dossier d'enquéte)

Dans son PADD, la commune avait inscrit comme objectif "Protéger le bati d'intérét remarquable”
(Orientation 1.2 "ENVIRONNEMENT : Mettre en valeur le patrimoine, I'image de Villevaud¢ et
améliorer son cadre de vie"). La carte qui composait cette orientation recensait méme certains
¢léments : église, chateaux, architecture domestique remarquable.

Or, cet objectif n'avait pas trouvé de traduction réglementaire lors de 1'élaboration du PLU. C'est
pourquoi, la commune a souhaité, par le biais de la présente modification, inscrire en application des
dispositions de I'article L151-19 du code de 'urbanisme, la protection de plusieurs éléments qu'elle
considere importants tant du point de vue architectural que patrimonial. I1 s'agit de batiments qui
contribuent a I'histoire et a 1'identité de Villevaudé.

En complément du bati, la commune a également souhaité préserver les arbres historiques de ces
propriétés, notamment ceux situes en front de rue, car ils participent a la qualité et a la mise en valeur
de la propriété depuis l'espace public et parce qu'ils constituent, eux aussi, des éléments de I'histoire et
du patrimoine de la commune.

Les éléments recensés sont :

* Le chiteau du Poitou, sa chapelle et le cédre au milieu de la cour,

e Lamaison de maitre, ses dépendances et le marronnier devant la maison,

» Le chiteau de Bizy, ses dépendances et les deux marronniers situés en front de rue,

« L'église et son presbytére.
Afin d'assurer leur préservation, le réglement est enrichi de prescriptions visant a conserver les
caractéres principaux de ces constructions :
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Chiteau du Poitou XVII®*™ siécle, Chiteau de Bizy XIX-XX"sidcles,
rue du Poitou rue du chiiteau de Bizy / Grande Rue

Maison de maitre, Eglise et son presbytére XII-XVI*™ siécle
1 rue de la Tour rue du chiteau de Bizy / Grande Rue

» Déclassement d'une parcelle de la zone UA :
(pages 44 a4 46 de la notice de présentation du dossier d'enquéte)

Cet ajustement de la zone constructible au tour du Chéateau de Bizy vient compléter la logique de
préservation des éléments du patrimoine communal. Il s'agit en effet de diminuer la zone constructible
aux abords du chéteau de Bizy.

A 1'élaboration du PLU, lors du recensement des terrains nus, dents creuses et friches au sien du tissu
urbain constitué, une partie du jardin du chéteau avait été repérée comme potentiel de densification.
Or, en plus du volet patrimonial évoqué précédemment, raison pour laquelle la commune souhaite voir
préserver le parc, les abords du lieu ne sont absolument pas compatibles avec une densification.

En effet, la rue du chéteau de Bizy qui dessert cet espace, est une toute petite rue, d'a peine plus de 4m
de large, en sens unique, et qui ne saurait accueillir une circulation supplémentaire. Elle débouche sur
la Grande Rue, également a sens unique, et qui supporte déja un trafic trop intense au regard de son
gabarit.

Pour ces deux raisons, la délimitation de la zone UA est modifiée au profit de la zone naturelle
attenante, sur une surface de 1 000m? environ, supprimant la dent creuse de 793m? initialement
repérées dans les disponibilités.

Cette évolution ne vient pas remettre en cause la compatibilité avec le SDRIF et en particulier les

objectifs d'augmentation de 10% de la densité humaine et de la densité des espaces d'habitat. En effet,
cette diminution de 0,08ha au sein des potentiels existants a un impact plus que minime sur les chiffres.
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Situés le long des rues Charles de Gaulle, Grande rue, Adéle Claret. rue du Parc aux
Beeufs, sente des Grous, Chauvet et rue Fréderic Levé, de nombreuses potentialités de
développement par densification du tissu urbain sont repérées. Celles-ci représentent
environ 3.5 hectares de potentialités mixtes (habitat + économig).

CARTOGRAPHIE DE REPERAGE DES POTENTIALITES DES ESPACES URBAINS EXISTANTS {PAGE 168 DU RAPPORT DE PRESENTATION)

» Modification du réglement :

* Réglementation des affouillements et exhaussements du sol :
(pages 47 et 48 de la notice de présentation du dossier d'enquéte)

La commune de Villevaudé est située sur une butte avec un coteau relativement marqué sur lequel se
sont installées une large partie des constructions. Mais cette contrainte de relief n'est pas toujours
correctement gérée par les constructeurs et les habitants qui ont tendance a remblayer/déblayer afin
d'obtenir des terrains plats. Outre le fait que cela remodéle complétement le terrain naturel et le paysage
communal, cela occasionne également des modifications importantes pour 1'écoulement des eaux
pluviales, générant des zones de concentration qui sont difficile a gérer.

C'est pourquoi, la municipalité souhaite interdire les affouillements et exhaussements du sol dans la

zone naturelle et les soumettre a conditions (technique, d’intérét général ou d'intégration dans le site)
dans I'ensemble des zones urbaines.

10.43




MODIFICATION N°2 DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE VILLEVAUDE
DOSSIER D'ENQUETE N° : E 23000062/ 77

+ Précision des régles de stationnement pour les logements dans toutes les zones et pour les

entrepots et industries en zone UX :
{pages 49 4 51 de la notice de présentation du dossier d'enquéte)

11 s'agit, d'une part, de préciser les régles relatives aux stationnements exigés pour les logements.

— En effet, telle qu'elle est rédigée, la régle ne précise pas quelle est la superficie de plancher de
référence. (.../..}

— La commune avait initialement prévue une régle spécifique pour les opérations d'aménagement
de plus de 500m? de surface de plancher avec des paliers différents de ceux des opérations de
moins de 500m? de surface de plancher. (.../...)

~ La commune fait également face au phénomeéne de transformation de ce qui-€tait auparavant un
garage en débarras, chambre supplémentaire, atelier de bricolage, cellier... . (.../...) . Pour tenter
de palier ce phénomeéne a 'avenir, la commune souhaite désormais imposer que les places
exigées soient non couvertes (méme si rien n'empéche le pétitionnaire, en plus, de réaliser un
garage). Cette régle ne concerne pas les opérations d'aménagement d'ensemble qui prévoient le
stationnement en sous-sol.

— Enfin, dans le but de limiter l'imperméabilisation des sols et de mieux gérer le ruissellement des
eaux pluviales auguel la commune doit faire face au regard de son relief, il sera exigeé que la
moitié des places de stationnement réalisées en surface soit perméables.

D'autre part, en zone d'activités (zone UX), il est actuellement exigé que pour les entrepdts, 1l soit
réalisé 1 place par tranche 55m? de surface de plancher. (.../...) . Il est donc choisi de revoir le seuil et
de le fixer a 1 place par tranche de 100m* de surface de plancher. La méme exigence sera faite pour les
industries, actuellement dépourvues de régles.

* Suppression des obligations de réalisation de logements aidés :
{pages 32 et 53 de la notice de présentation du dossier d'enquéte)

En zone UA ¢t UB, la commune avait initialement impos¢ par le biais de son réglement la réalisation de
logements sociaux : "Les opérations des logements comportant 2000m? de surface de plancher devront
intégrer 30% au moins de cette surface de logements aidés.”

Aprés plusieurs années d'application, il se trouve que cette régle, loin d'inciter les opérateurs & produire
des logements sociaux est plutét une contrainte. En effet, aucun opérateur social ne s'est montré
intéressé pour développer du logements social sur la commune.

Par ailleurs, Villevaudé n'est pas adaptée pour l'accueil de logements sociaux. Elle possede peu
d'équipements, de services et de commerces de proximité, la desserte en transport en commun est faible
(réseau de bus uniguement) et ni la commune, ni la communauté de communes ne possédent un service
logement pour la gestion des demandes.

I faut également rappeler que la commune n'est pas soumise aux dispositions de la lo1 SRU et qu'en
I’absence de PLH, elle n'a donc pas d'obligations en matiére de réalisation de logement social.

Si elle ne n'est pas contre l'accueil de logements sociaux sur le territoire, la municipalité ne souhaite

cependant plus I'imposer et contraindre davantage mais plutdt échanger avec les opérateurs, au cas par
cas, pour proposer des offres diversifiées.
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* Amélioration de la rédaction de la rédaction de l'article 4 relatif aux eaux pluviales :
(pages 54 de la notice de présentation du dossier d'enquéte)

Il s'agit 1a de simplement réécrire la régle dont la rédaction actuelle est peu claire.
L.a modification vise également & préciser que les puisards sont interdits dans le périmétre du PPRMT

*  Modification des régles de prospect en zone UA et UB :

=» Modification des régles d'implantation en zone UA et UB :
(pages 55 4 59 de la notice de présentation du dossier d'enquéte)

Les implantations régulierement observées sur le territoire se situent en général entre 5 et 20 m par
rapport aux voies de desserte créant cette continuité bitie cohérente et harmonieuse que I'on peut
observer dans les territoires aux batis principalement pavillonnaire,

Or, actuellement, la régle établit une bande de constructibilité de 30m en zone UA et de 50m en zone
UB. Ces dispositions tendent a contribuer & la destruction de la cohérence du tissu en permettant des
implantations en fond de parcelle, en rupture avec les implantations traditionnelles. De plus, ces
implantations en recul marquent plus fortement le paysage car elles se retrouvent le plus souvent sur
des pentes plus marquées et entrainent des mouvements de terrain important (ce qui explique la
réglementation des affouillements et exhaussements du sol introduite par la présente modification).

Afin de maintenir un tissu urbain cohérent et l'insertion des futures constructions dans le site, la bande
constructible est revue et abaissée a 25m en zone UA comme en zone UB.

De plus, toujours dans cette volonté de garder des implantations cohérentes avec l'existant et de
minimiser I'impact paysager des constructions en gardant un tissu biti dense et compact dans une bande
de 25m de profondeur, la superficie de plancher des constructions n'étant pas soumises a la regle est
abaissée & 15m? (au lieu de 20m? actuellement en UA et 30m2 en UB). Au-dela de la bande de
constructibilité, il s'agit de maintenir uniquement des petites unités qui sauront se fondre plus
facilement dans le paysage.

Par ailleurs, si le tissu urbain de [a zone UA est relativement dense et continu, il est trés rare que les
implantations béties se fassent sur les deux limites latérales et un recul est souvent observé sur 1'une des
deux limites. Cela permet en outre de maintenir des fenétres paysagéres dans le paysage urbain
Villevaudéen caractérisé par un tissu linéaire. C'est pourquoi, la régle est modifiée pour assurer un recul
sur au moins une des deux limites.

En zone UB, qui caractérise le tissu pavillonnaire, les implantations se font principalement en recul des
deux limites séparatives. Cela permet d'aérer le tissu urbain et de maintenir les fenétres paysagéres
évoquées précédemment. La régle actuelle est done modifiée pour assurer ce recul par rapport aux deux
limites latérales.

Enfin, il est précisé que les piscines, méme au-dela de la bande de constructibilité, doivent s'implanter a
4m minimum des limites latérales.

=» Modification du retrait entre 2 batiments sur une méme parcelle en zone UA :
(pages 60 de la notice de présentation du dossier d'enquéte)

Afin de rester cohérent avec les dispositions de la zone UB et de l'article 7 qui impose désormais un
retrait de minimum 4m par rapport & une des limites séparatives latérales, la régle de l'article 8 de la
zone UA est modifiée pour imposer un recul entre deux constructions de 8 m minimum et non plus de
6m. En cas de division, cela permettra de maintenir les 4m de recul imposés par les autres régles.
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=» Meilleure compréhension et cohérence des regles de hauteur en zone UA et UB :
(pages 61 et 62 de la notice de présentation du dossier d'enquéte)

Les modifications visent & mieux assurer la compréhension de la régle en introduisant la notion du
gabarit attendu et en précisant les hauteurs maximales dans le cas d'une toiture a pentes ou d'une toiture
plate. En effet, la régle était actuellement la méme et permettait donc des hauteurs supérieures a celles
réguliérement observées sur le territoire dans le cas d'une toiture plate. D'autant que traditionnellement,
les constructions présentent des toits a deux pans.

Ainsi, 1l est précisé :
« EBEnUA:
o Max. R+2+c et 12m au faitage dans le cas d'une toiture a pentes,
¢ Max. R+2 et 10m a l'acrotére dans le cas d'une toiture terrasse.
*+ EnUB:
¢ Max. R+1+c et 9m au faitage dans le cas d'une toiture a pentes,

o Max. R+1 et 7m a l'acrotére dans le cas d'une toiture terrasse.

=> Suppression de la conformité au nuancier de couleur (article 11) :
{page 63 de la notice de présentation du dossier d'enquéte)

Au chapitre des "Matériaux et coloration" de l'article 11, il était inscrit que : " La coloration des enduits
des fagades et pignons devra étre conforme a la palette chromatique du CAUE77 située en annexe.”

Cependant, ce nuancier tient plus de la recommandation pour garder une harmonie dans le village que
d'une palette & appliquer strictement. Certains pétitionnaires présentent en effet des teintes parfois
proches a celles de la palette sans &tre pour autant conformes. D'autant que plusieurs des teintes
présentées ne comportent pas de référence Focoltone ou Pantone, il est donc difficile d'établir une
conformité.

La régle est modifiée pour transformer la notion de conformité en notion de compatibilité.

=> Suppression de la réegle de distance d'implantation des constructions agricoles et

forestiéres en zone N :
(pages 64 de la notice de présentation du dossier d'enquéte)

En zone naturelle, la régle impose que les constructions & destination d'activité agricole ou forestiére
soient implantées a moins de S0m d'une construction agricole ou forestiere déja existante.

Si l'on comprend bien que cette régle visait & limiter le mitage, elle empéche cependant toutes les
initiatives en matiére d'activités notamment agricoles. En particulier, elle ne permet pas aujourd'hui
I'installation d'un apiculteur (dont les installations doivent étre relativement éloignées d'autres
installations) ou encore, l'installation d'une ferme pédagogique avec développement d'une AMAP & la
ferme du Potitou.

Ces projets sont pourtant des activités intéressantes pour le territoire et la municipalité souhaite pouvoir
les autoriser.

Cette notion de distance est donc supprimée. Il est cependant introduit Ia notion d'insertions dans le site
et de compatibilité paysagére.
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=> Suppression des références réglementaires obsolétes :
{page 65 de la notice de présentation du dossier d'enquéte)

La modification est l'occasion de mettre & jour les références réglementaires au sein du réglement et qui
ont évolué lors de la recodification du Code de 1'Urbanisme intervenue depuis 2016.

11 s'agit notamment des références suivantes :
+  R123-10-1 devenue R151-21
+  RI123-11-c devenue R151-34 2°

=> Correction d'une erreur matériel :
{page 66 de la notice de présentation du dossier d'enquéte)

Dans le réglement de la zone N, article N10, il est fait référence a la zone A. 1 s'agit 13 d'une manifeste
erreur matérielle lors de la rédaction du PLU. Néanmoins, pour assurer la cohérence de la régle, l'erreur
sera corrigée.

=>» Création d'un lexique :
{pages 67 a 84 de la notice de présentation du dossier d'enquéte)

Le réglement actuel ne comporte pas de lexique alors que celui-ci permettrait parfois de pouvoir
aisément lever une difficulté¢ de compréhension ou d'interprétation des termes, en particulier pour les
pétitionnaires parfois peu habitués a ce vocabulaire.

La mairie & done souhaité ajouter un lexique composé de définitions issues du lexique national de
I'urbanisme et de définition de termes techniques et architecturaux. La fiche technique n°13 du
ministére de la cohésion des territoires auparavant annexée au réglement est supprimée. Les définitions
sont intégrées au nouveau lexique global mis en place.

=> Harmonisation des termes relatifs aux espaces verts :
{page 85 de la notice de présentation du dossier d'enquéte)

La création d'un lexique a permis de définir la terminologie "Espaces verts" qui était présente dans la
plupart des zones du réglement a 'article 13 sans que le pétitionnaire sache jusqu'alors ce qui était
attendu derriére ce terme. La municipalité a souhaité rapproché cette définition de celle, réguliérement
observée, de "pleine terre". En effet, les espaces verts tels qu'elle l'entendait lors de la rédaction du
PLU, devaient notamment étre le support de la végétalisation des espaces urbains qui participent a
I'ambiance du village, mais aussi de 1a trame verte urbaine et d'une biodiversité dite ordinaire.

De plus, comme cela a été évoqué plus tét dans la présente notice, le relief de Villevaudé impose une
attention accrue quant & la limitation de I'imperméabilisation des sols afin de réduire les ruissellements
inhérents a l'artificialisation des sols. Le maintien d'espaces verts de pleine terre doit permettre aussi de
mieux gérer les eaux pluviales en favorisant leur infiltration directe autant que possible.

La définition inscrite dans le lexique pour les espaces verts est done une définition semblable a celle
d'un espace dit de pleine terre. Or, une zone du PLU, la zone UX, utilisait ce terme de pleine terre et
non celui d'espace vert. Afin d'harmoniser 'ensemble du réglement et de rendre les définitions
cohérentes, 'article UX13 est modifié.
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» Mettre a jour les annexes (SUP et périmétres de PUP)

{pages 86 de la notice de présentation du dossier d'enquéte)

Les annexes du PLU ont enrichies des 4 périmétres de PUP (Projet Urbain Partenarial) actuellement en
vigueur sur la commune.

4 Compatibilité avec les documents supra-communaux :

Avec le SDAGE : (page 88 de la notice de présentation du dossier d'enquéte)

Le projet de modification n°2 n'emporte pas de changements qui viendraient remettre en cause les
dispositions du SDAGE.

Au contraire, les évolutions portées par la présente modification visent & une limitation de
l'imperméabilisation des sols (modification des régles d'implantation au point 6.5, obligation de réaliser
50% des places de stationnement en surface dans un matériau perméable au point 6.2, qualification de
l'espace vert en pleine terre au point 6.12 et 6.13), a limiter les mouvements de terrain qui déstructurent
les écoulements naturels (réglementation des affouillements et exhaussements du sol au point 6.1), ou
encore 4 'amélioration de l'article 4 (point 6.4) relatif & la gestion des eaux pluviales.

Ces dispositions vont dans le sens des préconisations du SDAGE et visent a améliorer la prise en
compte des eaux pluviales sur le territoire communal

Avec le SDRIF : (page 88 de la notice de présentation du dossier d'enquéte)

Les évolutions portées par la présente modification ne sont pas de nature & incompatibilité avec le
SDRIF.

Avec le PDUIF : (page 90 de la notice de présentation du dossier d'enquéte)

Le PDUIF compte 4 actions majeures qui ont un caractére prescriptif :

*  Donner la priorit¢ aux transports en commun,

* Réserver de l'espace pour le stationnement du vélo sur I'espace public,

*  Prévoir un espace dédié au stationnement dans les constructions nouvelles,

+ Limiter I'espace de stationnement dédi¢ aux voitures particuliéres dans les batiments de
bureaux.

Les dispositions de la modification restent compatibles avec les prescriptions du PDUIF.

Avec le PIG : (page 90 de la notice de présentation du dossier d'enquéte)

Les éléments de la modification ne concerne pas le périmétre du PIG nt sa proximité immédiate.

Prise en compte du SRCE : (page 91 de lanotice de présentation du dossier d'enquéte)

La modification ne présente pas d’incompatibilité¢ avec le SRCE puisqu'elle se concentre
essentiellement sur les espaces urbains. On peut néanmoins noter que plusieurs espaces ont été
déclassés de zones U ou AU et reclassés en zone naturelle ou agricole, en particulier une partie de la
zone AU du Clos Marsais qui aurait pu avoir un trés fort impact sur le paysage et sur la zone humide a
proximité immédiate.
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La modification permet également la protection de quelques grands sujets arborés du tissu urbain et
I'évolution des régles de prospect vise a maintenir une aération du bati et une perméabilité pour la petite
faune assurant le maintien de corridors écologiques intra-urbains.

5 L'ETUDE ENVIRONNEMENTALE

5.1 L'étude par ELVIA GROUP (piéce 5.3 du dossier d'enquéte)

Le parametre d'étude se focalise sur trois zones géographiques précises, car seules trois demandes
viennent potentiellement impacter l'environnement, il s'agit de :

(a) la suppression de I'espace réservé rue de la Grande Mare, qui ne sera finalement pas aménagé
en station d'épuration,

(b) 'OAP le Clos Marsais dont le périmetre est modifié par la suppression de deux parcelles,

(c) le déclassement du jardin du chéteau de Bizy qui n'est plus identifié comme constructible pour
du logement.

En effet, les autres demandes engendrent des effets dérisoires sinon non mesurables, il s'agit de
rectifications techniques du réglement écrit. Il est fait mention de certains arbres dits remarquables,
mais leur faible nombre ne permet pas d'impacter écologiquement le territoire.

(b)

Bubebe 11358

Figure 14 ;: Zoom sur la 2one d'étude rue de la Grande Mare

e
de Bizy

Figura 15 : Zone d'étud Jardin dy
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= Bilan de I'étude environnementale :

Bilan des incidences potentielles du projet sur les fonctionnalités é_cnlogiques des zones a déclasser

Le projet prévoit de retirer ces terrains des espaces a urbaniser et de les maintenir dans leur état actuel,
C’est une action estimée comme positive pour le maintien des fonctionnalités écologigues et le cadre de vie
de la population lacale

Effet positif : la surface du projet d"aménagement est réduite, préservant un
boqueteau et une végétation caractéristique des friches. Les fonctionnalités

Le Clos Marsels | acologiques ne sont pas totalement détruites sur le terrain initial par le projet
d'aménagement.
Rue de la Grande Effet positif : 1a surface aménageable est complétement supprimée, les fonctionnalités
Muare écologiques sont maintenues dans leur niveau actuel.
Jardin du chéteau de | Incidence nulle: la surface aménageable est complétement supprimée, mais
Bisy I'importance des fonctionnalités écologiques sur ce terrain sont incertaines.
Bilan sur le risque de retrait-gonflement des sols argileux
Le Clos Marsais | Exposition forte
Rue de lo Grande e
Exposition forte
Mare
Jardin du chéteou de
Exposition forte
Bisy
Bilan sur le risque lié a la pollution des sols
site pollué réf, SSPON063790101 par la présence un ex-site BASOL contenant d’anciens
dépdts de déchets.
Un diagnostic de la pollution des sols est réalisé en décembre 2017 avec les résultats
suivants :
- une concentration maximale de 2,5 mg/kg en cadmium ;
- une concentration maximale de 576 mg/ en cuivre ;
- une concentration maximale de 325 mg/kg de plomb ;
- une concentration maximale de 677 mg/kg de zinc;
Le Clos Marsais
Des valeurs dépassant celles autorisées, notamment dans la partie nord du site dans
laquelle la zone de dépot de déchet est entreposée,
Des recommandations ont été faites par le bureau d’étude en charge de 'étude
environnementale et qui devront étre mises en ceuvre lors de 'aménagement du site.
La préservation dans |'état actuel des parcelles ZH 012 et 013 induit 'absence de
traitement de terres potentiellement polluées, contrairement au reste du terrain
maintenu dans le projet d'aménagement.
Rue de la Grande Pas de sites ou sols potentiellement pollués
Mare
Jardin du chéteau de | Pas de sites ou sols potentiellement pollués
Bisy
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Le Clos Marsais

5.2

Dans I'étude menée par EXEM, les valeurs de champs magnétiques ont été relevés sur
une bande de 130 métres, en passant sous les quatre fils électriques traversant le
terrain du Clos Marsais. Les résultats ont permis de constater des valeurs en dega du
seuil établi par la réglementation européenne et francaise.

Pour autant, le long des 40 premiers métres de relevés, les valeurs sont supérieures a
0,40 T, seuil 4 partir duguel de nombreuses études épidémiologiques ont estimé qu'il
était possible de voir un développement de cellules cancérogénes (leucémie) chez les
hommes, et surtout les enfants.

Un risque est possible, mais en raison d'incertitudes méthodologiques et de résultats
contraires 3 ceux attendus pour confirmer I'hypothése, I'OMS considére que les
preuves scientifiques sont insuffisantes pour utiliser ce seuil comme valeur limite
d'exposition.

Avis de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale MRAe :
(piece 4 du dossier d'enquéte)

Par décision n® MRAe DKIF-2022-098 du 13 juillet 2022 faisant suite & un examen au cas par cas,
I’ Autorité environnementale a décidé de soumettre la modification n°2 du PLU de Villevaudé a une
évaluation environnementale.

Avis délibéré de la MRAe APPIF2023-058 rendue le 12 juillet 2023 : (page 2 de la piéce 4)

Le principal enjeu environnemental identifié par I’autorité environnementale pour ce projet est le risque
sanitaire lié aux champs électromagnétiques, dii & la présence des lignes électriques a haute tension.

De maniere générale, I’étude environnementale est trop succincte et ne permet pas de comprendre le
raisonnement ayant abouti a ce projet de modification.

Les principales recommandations de la MRAe sont de :

* renoncer a la possibilité d’urbaniser le secteur de I’OAP couvert par un champ
magnétique supérieur a 0,2puT ;

o examiner les mesures pouvant étre prises dans le cadre du PLU pour protéger au
mieux les populations déja présentes et localisées dans le périmétre inclut entre la ligne
et la ligne délimitant un rayonnement supérieur a 0,2 pT ;

¢ justifier le choix du site au regard des enjeux environnementaux et sanitaires de cette
implantation, au travers de I’analyse de diverses variantes sur le territoire et de présenter
les solutions alternatives envisagées ;

¢ d’analyser P’articulation du projet de PLU avec les orientations des différents documents
de planification existants, y compris le PCAET.

L’ Autorité rappelle au maitre d’ouvrage I’exigence d’une communication de sa part sur les suites
données aux recommandations formulées dans cet avis.
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6 PROCEDURE ADMINISTRATIVE PREALABLE A L'ENQUETE

6.1 Concertation publique : (pigce 2 du dossier d'enquéte)

Comme le prévoit les dispositions de l'article 1.103-2 du Code de 1'Urbanisme, la procédure de
modification n°2 du PLU soumise a évaluation environnementale a fait I'objet d'une concertation.

Cette concertation publique s'est déroulé du 25 avril au 25 mai 2023 selon les modalités définies par la

délibération n°3 du 19 avril 2023.

Dans le cadre de cette concertation, une seule requéte a été adressée a la commune. L'objet de cette
requéte est le classement en zone constructible d'un terrain actuellement en zone agricole.

La délibération n°2 en date du 21 juin 2023 tirant le bilan de cette concertation a approuvé la poursuite

de la procédure.

6.2 Les Personnes Publiques Associées — ARS : (pice 6 du dossier d'enquéte)

Liste des PPA Consultées :

Date Organisme Réponse
26/06/23 Préfecture Seine et Marne non

26/06/23 Sous préfecture de Meaux non

3et 17/07/2023 | Conseil Régional non

26/06/23 Censeil Départementat Avis favorable
26/06/23 Directior: départementale des Territoires de Seine et Marne non

26/06/23 TRANSDEV non

26/06/23 Communauté de Commune Plaine et Monts de France 21/08/23
26/06/23 SDIS non

26/06/23 SMITCOM non

26/06/23 GRT Gaz 08/08/23
26/06/23 RTE non

26/06/23 France Télécom AR revenu, mail lu le 05/07/2023
26/06/23 Chambre de Commerce et d'Industrie de Seine et Mame non

26/06/23 Chambre des Métiers et de I'Artisanat de Seine et Marne Pas d'observation
26/06/23 Chambre d'Agricubture Régionale IDF Pas d'observation
26/06/23 SDESM Pas d'observation
26/06/23 SMAEP Pas d'observation
27/06/23 Seine et Marne numérique nen

26/06/23 Mairie le Pin nen

26/06/23 Mairie de Claye Souilly Avis favorable
26/06/23 Mairie d'Anet sur Marne Pas d'observation
26/06/23 Mairie de Pomponne non

26/06/23 Mairie de Brou sur Chantereine non
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26/06/23 Mairie de Carnetin non
26/06/23 Mairie de Thorigny sur Marne non
26/06/23 Mairie de Courtry non
21/04/23 DRIEE - MRAe Avis avec recommandations
15/09/23 ARS non

6.3 Mémoire de réponse aux avis PPA et MRAe : (piéce 7 du dossier d'enquéte)

Des réponses ont été apportées, par la Mairie de Villevaudé, aux remarques et recommandations
adressées dés réception des courriers et avis regus.

AVIS GRT GAZ : (page 8 du mémoire de réponse du dossier d'enquéte)

[...] nous vous informons que la commune de Villevaudé est impactée par des ouvrages de transport de
gaz naturel haute pression appartenant 8 GRTgaz.

[...] Nous vous rappelons que nos canalisations sont soumises a 1’arrété du 5 mars 2014 portant
reglement de sécurité des canalisations de transport de gaz combustible, d’hydrocarbures liquides ou
liquéfiés et de produits chimiques. En conséquence, nous demandons que le PLU précise de consulter :
[...] adresse mail Ou via I’adresse postale suivante : [...]

Des lors qu’un projet de construction se situe a proximité de nos ouvrages de gaz, et ce, dés le stade
d’avant-projet sommaire. Aussi, nous vous prions de bien vouloir trouver sous ce pli des
renseignements caractérisant nos ouvrages et précisant les dispositions qui s'y rattachent : [...] liste de
5 fiches d'informations+1 plan

Enfin, nous souhaitons que soient autorisées dans le réglement d’urbanisme du PLU, les occupations et
utilisations suivantes : Les constructions, installations et travaux nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

Réponse de la collectivité : (page 8 du mémoire de réponse du dossier d'enquéte)

Les ouvrages de GRT Gaz étaient déja mentionnés au PLU, néanmoins certains des documents transmis
n'étaient pas présents dans le recueil des SUP et peuvent permettre d'améliorer l'information des
pétitionnaires. Ils seront donc ajoutés.

Sur la demande concernant l'autorisation des " constructions, installations et travaux nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif ", le PLU n'en fait, en effet, actuellement pas mention. Toutefois,
il semble fragile d'intégrer une telle disposition a ce stade de la procédure. Aussi, la commune prend
note de cette demande et ne manquera pas de 1'intégrer lors d'une prochaine évolution de son document.

AVIS Département 77 :

1 - Servitudes d'utilité publique : (page 9 du mémoire de réponse du dossier d'enquéte)

La liste est complétée avec la servitude EL11 concernant I'A104 - La Francilienne.

En I'absence de plan précis de sa localisation, il conviendrait d'étre plus exhaustif sur celle-ci en
indiquant qu'elle est comprise entre les communes du Pin au Sud-Ouest et de Pomponne au Sud du
territoire communal.
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De plus, l'acte visé dans le tableau des servitudes, instituant la servitude EL11 est erroné et doit étre
retiré puisqu'il concerne la RN 3 (section Villeparisis - Meaux) non-située sur la commune.

Enfin, indépendamment de l'objet de la mise a jour, il convient de modifier les informations relatives a
la servitude EL7 concernant la CD 105 (délibération du 07/04/1880 et non pas du 04/04/1880)

Réponse de la collectivité : (page 9 du mémoire de réponse du dossier d'enquéte)
Le document des servitudes d'utilité publique sera mis a jour avec les informations transmises

2 - Cours d'eau : (page 9 du mémoire de réponse du dossier d'enquéte)

Ala page 32 de la Notice, notamment au paragraphe notifiant la valorisation des zones humides dans
I'OAP « CLOS MARSAIS », il faudrait citer en exemple 'aménagement des noues qui, en plus de gérer
les eaux pluviales, ont un aspect paysager intéressant.

Il s'agit du paragraphe suivant :

"L'OAP couvre également une zone humide afin que celle-ci puisse étre mise en valeur et participe a la
qualité du projet. [...]."

Réponse de la collectivité : (page 9 du mémoire de réponse du dossier d'enquéte)

Cette remarque pourra étre ajoutée a I'OAP (selon les dispositions qui seront prises sur I'avenir de cette
OAP suite a 1'avis de la MR Ae).

3 - Eaux pluviales : (page 10 du mémoire en réponse du dossier d'enquéte)

Dans la rubrique concernant les besoins en matiere de stationnement de 'OAP « CLOS MARSAIS», en
page 32 de la notice, le paragraphe suivant doit étre complété :

"Les terrains situés sous les lignes électriques n'étant pas favorables a l'accueil des nouveaux
logements, [...]."

En effet, Il serait intéressant de demander dans I'OAP, sauf en cas d'impossibilité technique, des
parkings perméables, végétalisés ou en revétement drainant. Ceci dans la méme logique que les régles
de stationnement qui ont été précisées dans le paragraphe suivant de la page 49.

"Enfin, dans le but de limiter ['imperméabilisation des sols et [...]."

Réponse de la collectivité : (page 10 du mémoire de réponse du dossier d'enquéte)

Cette remarque pourra étre ajoutée a 'OAP (selon les dispositions qui seront prises sur l'avenir de cette
OAP suite a I'avis de la MRAe).

4 - Agriculture et forét : (page 10 du mémoire de réponse du dossier d'enquéte)

[...] En revanche, d'une maniére générale, les zonages doivent correspondre a la réalité du terrain, et ne
figurer en A que s'il s'agit de terres arables (grandes cultures, maraichage, culture fourragére, etc.),
tandis que les surfaces boisées, en herbe et les prairies permanentes dépendent de la zone N. Ainsi,
I'emprise de I'ancien ER n°3, classée en zone A du réglement graphique, serait & classer en N, étant
donné qu'il s'agit d'une surface en herbe.

Réponse de la collectivité : (page 10 du mémoire de réponse du dossier d'enquéte)

La commune prend bonne note de cette remarque. Cependant, le changement de classement d'une zone
agricole méme vers une zone naturelle doit passer par une procédure de révision allégée et non de
modification (Art. L153-31 du code de l'urbanisme). Ce changement pourra se faire notamment dans le
cadre d'une révision générale du PLU.
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5 - Espaces Naturels Sensibles (ENS) et Biodiversité : (page 10 du mémoire de réponse du dossier d'enquéte)

11 faudrait veiller a ce que le retrait de la régle d'écart de moins de 50 m entre deux installations en
zonage N et la condition ajoutée de non-perturbation de la qualité paysagére n'encouragent pas la
multiplication d'installations et d'aménagements nouveau.

Réponse de la collectivité : (page 10 du mémoire de réponse du dossier d'enquéte)

La commune sera vigilante sur le sujet.

AVIS de la CCPMF : (page 11 du mémoire de réponse du dossier d'enquéte)

Ala page 54 4 la rubrique « eaux pluviales » il est indiqué : « ce rejet n’excédera pas un débit de 1 litre
par seconde par hectare pour une pluie d’occurrence décennale sur I’ensemble du territoire de la
commune ».

Toutefois, pour les constructions individuelles non soumises a autorisation ou déclaration aupres de la
DDT (maisons individuelles principalement), la CCPMF demande une gestion des eaux pluviales a la
parcelle a minima pour une pluie de retour décennal (rétention ou infiltration selon la nature du terrain).
Le SDAGE 2022-2027 demande que soit également pris en compte 1’objectif « zéro rejet » d’eaux
pluviales au réseau a minima pour une pluie courante notamment via la végétalisation de 1’espace.

Pour les projets d’aménagements, conformément au SDAGE 2022-2027, les aménageurs doivent
prendre en compte la gestion des eaux pluviales dés le début de conception du projet et les gérer au plus
pres de 1a ou elles tombent. Tout projet soumis a autorisation ou a déclaration doit prévoir la réduction
des risques d’inondation par ruissellement en respectant les points suivants :

* Proposer un débit spécifique issu de la zone aménagée en 1’absence d’objectifs précis fixés, qui
doit étre inférieur ou égal au débit spécifique du bassin versant intercepté par le périmétre du
projet ;

* La neutralité hydraulique c¢’est-a-dire le « zéro rejet » doit étre au plus proche pour toute pluie
de période de retour inférieure & 30 ans.

Pour ces projets d’aménagements, la CCPMF demande une gestion des eaux pluviales a la parcelle
pour une pluie de retour 30 ans.

Réponse de la collectivité : (page 11 du mémoire de réponse du dossier d'enquéte)

Le réglement et les dispositions de 'OAP pourront étre modifiés pour prendre en compte les
informations transmises ci-contre.

AVIS DE LA MRAe : (page 13 du mémoire en réponse du dossier d'enquéte)

1 - Qualité du dossier et de 1a démarche d’évaluation environnementale : (page 14 du mémoire en
réponse du dossier d'enquéte)

[...] L’ Autorité environnementale constate que le dossier fourni ne répond pas formellement aux
obligations prescrites par 1’article R151-3 du code de I’urbanisme, qui définit les éléments devant
figurer dans I’évaluation environnementale.

En effet, le dossier ne comprend pas 1’étude des solutions de substitutions raisonnables, alternatives aux
évolutions prévues par le projet de modification n® 2 du PLU, afin, le cas échéant, de retenir des choix
permettant une moindre exposition des futures populations aux différents risques (risques générés par le
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faisceau de plusieurs lignes a haute tension et les effets cumulés des rayonnements permanents) et une
traduction réglementaire adéquate de la prise en compte de ces risques dans le cadre du projet de PLU.

Le rapport d’évaluation environnementale est trés succinct. L’analyse de 1’état initial de
I’environnemental, présentée a la partie 3.3 de 1’évaluation environnementale, est incompléte et ne
répond pas aux attentes de 1’évaluation environnementale, car elle ne permet pas de caractériser
finement les enjeux du territoire. L’analyse des incidences est trop courte sur tous les enjeux, y compris
celui qui a conduit I’ Autorité environnementale a soumettre a évaluation environnementale la demande
d’examen au cas par cas de la modification n® 2 du PLU de Villevaudé. Aucune mesure pour éviter,
réduire ou compenser les incidences potentielles n’est prévue. Le dispositif de suivi repose sur des
indicateurs qui ne sont pas dotés de valeur initiale permettant de suivre leur évolution dans le temps.
[’absence de valeur cible ne permet pas non plus de vérifier I’atteinte des objectifs poursuivis, ni de
déclencher d’éventuelles mesures correctrices.

La démarche d’évaluation environnementale n’a donc pas ét€ comprise et exploitée, a I’échelle du
projet de PLU, pour intégrer en amont les enjeux environnementaux et sanitaires.

L'Autorité environnementale recommande de reprendre I’évaluation environnementale et
d’approfondir ’analyse des incidences de sa mise en ceuvre et de prévoir les mesures pour éviter,
réduire ou compenser ces incidences.

Réponse de la collectivité : (page 14 du mémoire de réponse du dossier d'enquéte)

Cette partie de 'EE pourra étre reprise selon la décision qui sera prise quant a 1'avenir de la zone du
Clos Marsais a l'issue de I'ensemble des consultations, y compris de I'enquéte publique (voir réponse au
point n°4).

2 - Articulation avec les documents de planification existants : (page 15 du mémoire de réponse du dossier
d'enquéte)

[...] L’ Autorité environnementale constate que le dossier se contente d’énumérer les objectifs portés par
ces documents, sans présenter I’analyse de I’articulation du projet de PLU avec ces derniers, sauf pour
les chiffres d’urbanisation permise par le Sdrif. Elle rappelle qu’il est attendu que la démarche
d’évaluation environnementale précise la fagon dont le document d’urbanisme prend en compte ou est
compatible avec les objectifs portés par les programmes ou documents de planification s’appliquant au
territoire.

La Communauté de communes Plaines et Monts de France, dont fait partie la commune de Villevaudé,
a adopté son plan climat-ai-énergie territorial (PCAET) le 02 mars 2020. L’articulation du projet de
PLU doit étre analysée par rapport & ce document, conformément a ’article L.131-5 du code de
I’urbanisme.

L'Autorité environnementale recommande d’analyser I’articulation du projet de PLU avec les
orientations des différents documents de planification existants, y compris le PCAET

Réponse de la collectivité : (page 15 du mémoire de réponse du dossier d'enquéte)

['évaluation environnementale sera complétée sur cette thématique (voir annexe en fin de document)

3 - Justification des choix retenus et solutions alternatives : (page 15 du mémoire de réponse du dossier
d'enquéte)

[...] ’examen au cas par cas de cette modification n°2 a été soumis a évaluation environnementale au
motif, notamment, de I’exposition a des champs magnétiques élevés des nouvelles populations au sein
de ’OAP des Clos Marsais. L’évaluation environnementale n’approfondit pas ce point et analyse
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uniquement I’effet du déclassement des deux parcelles, car la commune estime que « les potentielles
incidences écologiques et paysageéres que provoquerait la réalisation de I’opération d’aménagement Le
Clos Marsais ont déja été présentées et validées lors de la réalisation du PLU de Villevaudé », quin’a
pas fait I’objet d’une évaluation environnementale.

Les solutions alternatives ne sont pas présentées dans le dossier.

L'Autorité environnementale recommande de justifier le choix du site au regard des enjeux
environnementaux et sanitaires de cette implantation, au travers de I’analyse de diverses
variantes sur le territoire et de présenter les solutions alternatives envisagées.

Réponse de la collectivité : (page 15 du mémoire de réponse du dossier d'enquéte)

La zone AU du Clos Marsais, est située entre le camping de Villevaudé et la rue de la Tour. [...]. Le
projet s’insére dans la partie en friche, et bénéficie de la présence d’un réseau viaire développé autour,
ainsi que la présence des réseaux déja existant. Il s’agit d’un espace aujourd’hui délaissé.

[...]. Aucun autre terrain dans la commune ne semble présenter ces caractéristiques.

[...]

En outre, la justification de 'emplacement de I’OAP a déja été expliquée lors de 1'élaboration du Plan
Local d'Urbanisme (PLU), dans lequel "Le Clos Marsais" est mentionné, justifié, et de surcroit, a
préalablement été validé par les autorités supra communales.

La modification n°2 du PLU vise a :

— Préserver un bosquet en réduisant de 0,5 ha le périmétre du terrain ;

— Réorganiser I'aménagement au sein de 'OAP en proposant un espace central dédié a la
convivialité et aux rencontres des habitants ;

— Réduire le nombre d’habitation (tout en respectant les orientations du SDRIF) ;

— Eviter toute construction sous les lignes électromagnétiques.

[...]

Cette partie de I'EE et les justifications apportées ci-dessus pourront cependant étre amendées selon la
décision qui sera prise quant a I'avenir de la zone du Clos Marsais a l'issue de I'ensemble des
consultations, y compris de l'enquéte publique.

4 - Analyse de la prise en compte de I’environnement : (pages 17/18/19 du mémoire de réponse du dossier
d'enquéte)

Le plan de I’OAP montre que la zone constructible AU se déploie en partie sous les lignes a trés haute
tension. L’ Autorité environnementale rappelle qu’une OAP, contrairement a un secteur de plan de
masse, ne fige aucunement la localisation des batiments, mais arréte des principes d’aménagement qui
s’apprécient dans un lien de compatibilité et non de conformité du permis de construire ou d’aménager
au PLU .

Le dossier indique que « trois lignes a haute tension traversent le terrain du Clos Marsais du sud-ouest
vers le nord-est ». Or d’apreés le site RTE, qui édite la carte du réseau de transport d’électricité, ce sont
quatre lignes haute tension (trois de 63KV et une de 225K V) qui traversent le terrain de ’OAP, une
cinquieme ligne (400 KV) étant située a proximité du site.

Le dossier indique également que, selon une étude dont les résultats sont publiés sur le site « La clef
des Champs » créé par RTE et selon I’étude menée par Exem en 2019, la valeur maximale d’exposition
aux ondes électromagnétiques relevée est de 0,55 nTS sur le point le plus exposé du secteur
constructible au sein de I’OAP et est donc inférieure au niveau de référence de la réglementation
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européenne de 100 uT. Le dossier modére pourtant ce résultat car « on constate que les 40 premiers
meétres depuis le point de repére enregistrent des valeurs supérieures a 0,4 uT », la valeur de 0,4 uT
¢tant considérée comme le niveaun maximum admissible pour une exposition permanente (dans le cadre
des batiments sensibles).

En considérant cette valeur de 0,4 uT comme la valeur limite acceptable le long de cette infrastructure
électrique, il apparait que I’OAP propose de permettre la constructibilité d’une partie des terrains
exposés a des valeurs supérieures a ce niveau.

Il convient de rappeler que 1’ Anses a considéré dans un avis de 2019 qu’un risque élevé de leucémie
chez Penfant était associé a sa présence dans un secteur o le champ magnétique était compris entre 0,2
et 0,4 uTo.

L étude des ravonnements in situ sont présentés par un graphique page 34 de 1'étude environnementale.
Cela permet d’évaluer la distance entre la ligne et les points ol la rayonnement est inférieur &2 0,2 uT :
74 métres.

En intégrant cette donnée a la représentation graphique précédente, le secteur constructible au sein de
I’OAP est restreint.

L’ Autorité environnementale reléve que I’évaluation environnementale ne mentionne aucune mesure
d’évitement ou de réduction destinée a limiter I’exposition de la population aux champs
électromagnétiques supérieurs 2 0,2 pT. Or, au-deld du périmeétre de I’OAP, d’autres habitations situées
a proximité des lignes a trés haute tension sont situées dans un périmétre a risque. L’évolution de la
connaissance et particuliérement ’alerte que constitue I’avis de I’ Anses doivent conduire a examiner
dans le PLU les mesures a envisager pour éviter, réduire ou compenser le risque pour les populations
concernées.

Dans Iavis précité, I’ Anses demandait certaines précautions en matiére d’urbanisme : « Renforcer fa

réglementation en matiére d’urbanisme. En 2010, I’ Anses notait 1a cohérence des résultats des études

épidémiologiques qui montraient une association statistique entre la survenue de leucémie infantile et
I"exposition résidenticlle aux champs magnétiques basses fréquences, dont les niveaux, moyennés sur
24 h, étaient supérieurs a 0,2 p'T ou 0,4 T, selon les études. Les résultats de la présente expertise sont
toyjours en accord avec cette conclusion ».

Dans ce contexte, I’ Autorité environnementale appelle 4 la prudence et 4 la prise en compte de cet avis.
I’absence d’évaluation environnementale lors de la création de ’OAP (retouchée par la modification n°
2) est sans effet puisque I’ Autorité environnementale s’exprime sur le PLU modifié et ses incidences
sur I’environnement et la santé humaine et qu’elle s’est exprimée dans le cadre de I’examen au cas par
cas sur le risque lié au rayonnement électromagnétique pour les populations exposées, en sollicitant une
¢valuation environnementale.

L'Autorité environnementale recommande de :

— renoncer a la possibilité d’urbaniser le secteur de ’OAP couvert par un champ
magnétique supérieur a 0,2uT ;

— examiner les mesures pouvant étre prises dans le cadre du PLU pour protéger au mieux
les populations déja présentes et localisées dans le périmétre inclut entre la ligne et la ligne
délimitant un rayonnement supérieur a 9,2 pT.
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g}.i )
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Figure 3: Les ires représentent les lignes 3 haute tension. Le périmétre de ['OAP est indiqué en orange ; en
partie de |a surface de FOAP exposée 3 un champ électromagnétique supérieur 3 0,4 uT et par conséquent ne devant pas
pouvoir accueillir des logements.
Source : MRAe IdF, sur |a base du dossier fourni par la Commune,

ht

Figure 52 secteur de [
En bleu le périmétre d'exposition 3 + de 0,4 uT et en rouge le périmétre d'exposition entre 0.2 et 0,4 uT.
Source : MRAe IdF, sur la base du dossier fourni par la Commune,

Réponse de la collectivité : (pages 17 4 21 du mémoire de réponse du dossier d'enquéte)

Au regard de 'exposé ci-contre, il apparait nécessaire d'expliquer plus en détail les raisons qui ne n'ont
pas permis d'affirmer qu'il existait un risque réel ou non lié a une exposition électromagnétique
continue. Il faut également souligner que I'emploi de ce seuil peut étre contre productif. L'argumentaire
présenté dans I'EE et ci-aprés, est basé sur la recherche scientifique existante, en l'interprétant de
maniere factuelle et sans privilégier aucun seuil de dangerosité.

Comme présenté dans I’étude au cas par cas, I’ Anses évoquait dans un article en 2013 les résultats
obtenus suite a des expérimentations survenues dans les années 90 et 2000, qu’il pouvait y avoir un lien
de causalité entre une exposition continue aux champs électromagnétiques émettant des valeurs entre
0,2 et 0,4 pT et le développement d’une leucémie.

L’avis de I’ Anses sur lequel se base 1’autorité environnementale se base sur cette méme étude :
https://www.anses.fr/fr/system/ files/AP2013SA0038Ra.pdf. Dans ce document, il est bien spécifié¢ en
page 9 du rapport relatif aux "Effets sanitaires liés a I'exposition aux champs électromagnétiques basses
fréquences" concernant I'urbanisme que le CES recommande "d'éviter, dans la mesure du possible, de
décider ou d'autoriser l'implantation de nouveaux établissements sensibles (hdpitaux, maternités,
établissements accueillant des enfants tels que créches, maternelles, écoles primaires, etc.) dans les
zones qui, situées a proximité d'ouvrages THT, HT, lignes aériennes, cibles souterrains et postes de
transformation ou jeux de barres, sont exposées a un champ magnétique de plus de 1 uT". Le logement
n'est pas identifié comme lieu sensible ou 'implantation doit étre limitée et, de plus, les mesures
réalisées par le bureau d'étude Exem ont constaté des valeurs inférieures a 1 pT sur le terrain. Et de
maniére plus générale, il convient de poursuivre la recherche sur I'apparition de leucémies infantiles en
évoquant différentes pistes potentielles.

Par ailleurs, il est bien spécifié en page 6 que : « D’aprés 1‘ensemble des données disponibles sur les
effets sanitaires de 1’exposition aux champs électromagnétiques basses fréquences, les travaux
d’expertise collective permettent de conclure a un effet possible de I’exposition aux champs
électromagnétiques basses fréquences sur la leucémie infantile, méme si les études publiées aprés 2010
retrouvent moins fréquemment ce lien. ». C’est exactement ce qui a été constaté lors des recherches qui
ont permis d’évaluer le risque électromagnétique a I’emplacement de I’OAP le Clos Marsais.

En effet, entre 2000 et 2018, diverses études épidémiologiques bénéficiant d'années de données

supplémentaires ont observé une diminution du risque avec le temps, quasiment nul dans les années fin
90 et 2000. Cette tendance est confirmée par la derniére étude épidémiologique publiée en 2018 par A.
Amoon, qui intégre l'ensemble des études portant sur la distance aux lignes électriques et les leucémies
de 'enfant. Cette étude conclut ainsi : "aucune association entre leucémie et distance aux lignes, toutes
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tensions confondues. Si on se limite aux distances proches (moins de 50 m) et aux lignes de plus forte
tension (plus de 200 kV), les auteurs évoquent un risque faible et imprécis qui ne peut étre expliqué par
I'exposition au champ magnétique" [In La Clef des Champs : « Les études sur I’exposition des adultes
aux champs magnétiques » |

Lors de la réalisation de I'étude concernant le risque €lectromagnétique, il a été choisi de mettre en
relief le résumé des différentes conclusions des études menées depuis les années 90 jusqu'a aujourd'hui,
indiquant un rapport de causalité de moins en moins certain.

Les études de Feychting et Ahlnorn ou celle d’Olsen en 1993 rapportent un niveau d’effet possible a
0.2 wT.

Cependant, quelques années plus tard, des études essentiellement anglo-saxonnes et européennes
remettent en cause le seuil de risque a 0,2 pT. Ainsi, en 1999, une étude britannique de UKCCS (United
Kingdom Childhood Cancer Study) dément toute relation entre les cas de leucémie chez l'enfant et la
proximité d'installations électriques, aprés avoir étudié 2 226 cas de cancers chez I'enfant, dont 907 cas
de leucémie. En 2000, A. Ahlbom, professeur-chercheur épidémiologique suédois, publie une étude
rassemblant 9 études épidémiologiques publiées antérieurement qui conclut qu'aucun accroissement des
risques n'est détectable pour une exposition moyenne sur 24 heures inférieure a 0,4 puT. Enfin, les
conclusions de A. Amoon en 2019 comme évoqué plus haut, se basent sur I’ensemble des données
collectées entre 1990 et 2018.

Au vu des éléments résumés, présentés dans I'étude et détaillés dans ce document, il a été conclu que la
valeur de 0,4 uT ne pouvait pas étre avancée comme un niveau de risque effectif, au dela duquel la
probabilité de voir survenir des effets sanitaires dommageables sur la santé des hommes serait
démontrée. Telle est la position de 'OMS, qui considére que les preuves scientifiques d'un possible
effet sanitaire a long terme sont insuffisantes pour justifier une modification des valeurs limites
d'exposition.

Il est vrai que la reprise de la conclusion de I'étude menée par Exem dans I'EE était peu pertinente, car
la valeur de 100 pT issue des recommandations européennes concerne une exposition de courte durée.
Si I'on peut prendre une valeur seuil concernant une exposition continue, celle de 1 pT est plus
pertinente, comme évoquée dans l'avis de I'Anses.

Les valeurs mesurées par Exem restant sous ce seuil, le risque est estimé comme faible sans études qui
remettraient en cause le positionnement de I'OMS et les conclusions des études épidémiologiques
récentes. Des relevés menés par RTE sur le terrain du Clos Marsais indiquaient des valeurs supérieures
a1 pT sur 14 metres. Si une requalification du projet doit étre menée, il s'agirait plutot de se baser sur
une interdiction d'aménager sur cette distance, plut6t que sur les 40 ou 70 métres liés & une exposition a
0,4 ou 0,2 uT comme demandé par la MRAe.

Cependant, a ce stade, la commune n'a pas pris de décision quant a l'avenir de la zone AU du Clos
Marsais. Elle entend les arguments mis en avant par la MRAe sur le risque mais elle constate
parallélement que le sujet a finalement été peu approfondi et qu'il n'y a aucune donnée qui affirme un
risque avéré lié a l'exposition aux champs électromagnétiques pour les valeurs relevées sur le terrain du
Clos Marsais.

Avant de se prononcer définitivement sur 1'avenir de la zone, elle souhaite donc prendre le temps de
poursuivre ses recherches sur le sujet, en interrogeant notamment ' ARS (Agence Régionale de Santé),
le gestionnaire RTE, les services de la DRIEAT (Direction Régionale et Interdépartementale de
I'Environnement, de ' Aménagement et des Transports) ...

Elle souhaite aussi connaitre I'avis des Villevaudéen sur ce sujet et choisi donc de soumettre le projet,
en I'état et avec le méme niveau de connaissance que les €lus, a I'enquéte publique.
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7  ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE

Conformément a l'article L123-4 du code de I'environnement, le Comrmissaire-enquéteur a été désigné
par décision du premier Vice-président du Tribunal Administratif de Melun (77) du 7 juillet 2023,
dossier n® E23000062/77, & la demande de l'autorité organisatrice de I'enquéte, en l'occurrence la
Mairie de Villevaudé (77410).

Conformément a I'Arrété n°74, du 7 aotit 2023, portant ouverture d'une enquéte publique ayant pour
objet la modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Villevaudé, 'enquéte publique
s'est déroulé :

— dulundi 18 septembre 2023 a 9h au vendredi 20 octobre 2023 17 h,

— pour une durée de 33 jours consécutifs.

7.1  Réunion Publique

Apres réception de l'avis de la MRAe (Mission Régionale d'Autorité environnementale), la
municipalité de Villevaudé a organisé une réunion publique le 6 septembre 2023.

Cette réunion avait pour objectif d'informer les habitants des recommandations émises par la MR Ae
notamment sur le point 3 du projet de modification n°2 du PLU ;
— Modification de la zone AU (périmétre, OAP, et objectifs de logements associés) -~ zone a
urbaniser dite du "Clos Marsais”.

Cette réunion a réuni une trentaine de personnes qui ont pu s'exprimer sur ce sujet mais, aussi, sur les
autres points du projet.

7.2 Organisation de I'enquéte

Phase préparatoire :

Le commissaire enquéteur 2 pu

» rencontrer, & plusieurs reprises, et échanger avec Monsieur le Maire et son équipe ainsi que le
représentant du Bureau d'Etudes pour prendre connaissance du dossier et définir les modalités
de I'enquéte.

» ¢tudier le dossier, s'en faire expliquer le contenu et avoir accés a4 toutes les piéces
complémentaires nécessaires.

> effectuer, dans de bonnes conditions, la visite des lieux concernés par le projet, accompagné par
le Directeur Général des Services de la Mairie de Villevaudé,

Y

vérifier les conditions d'accés du public au dossier et au lieu de permanence,

Y

vérifier I'acees de la participation du public au registre des observations et par voie
dématérialisée,

» vérifier l'affichage et les parutions presse.

Il a appréci¢ la disponibilité des différents interlocuteurs, la transparence des échanges et I'accés
a tous les documents complémentaires souhaités.
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Composition du dossier :

0 —Page de garde -1 page

1 — Arrété 19 prescrivant la modification 2 du PLU - 3 pages

2 — Bilan concertation VVD Modification n°2 - 27 pages

2 —DCM 19.04.2023 objectifs modalités concertation - 2 pages

2 - DCM 21.06.2023 bilan concertation - 2 pages

3 — Arrété 74 ouverture d’une enquéte publique modification 2 PLU tamponnée - 4 pages
4 —MRAe 12.07.2023 avis délibéré PLU modification n°2 - 15 pages
5-1 —Note relative enquéte M2 VVD) - 4 pages

5-2 — Notice Modification n°2 VVD - 99 pages

5-3 — Evaluation environnementale - 82 pages

5-4 — Orientations aménagement programration - 9 pages

5-5 — Réglement - 128 pages

5-6 — P5.1.1 Zonage 5000 projet aprés modification n°2 VVD - 1 page
5-6 — P5.1.2 Zonage 5000 projet aprés modification n°2 VVD - 1 page
5-6 — P5.1.3 Zonage 2000 projet aprés modification n°2 VVD - 1 page
5-7 — Recueil PUP projet aprés modification n°2 VVD - 5 pages

5-7 — Recueil servitudes projet aprés modification n°2 VVD - 128 pages
5-8 — Bilan concertation VVD Modification n°2 - 27 pages

5-9 — Mémoire réponse PPA et MRAe - 21 pages

6 — Liste PPA consultés et ARS - 2 pages

6 — Réponse Annet-sur-Marne - 1 page

6 — Réponse chambre agriculture région IDF - 1 page

6 — Réponse chambre des métiers de I’artisanat - 1 page

6 — Réponse Claye-Souilly - 1 page

6 — Réponse GRT gaz - 7 pages

6 — Réponse sdesm - 1 page

6 — Réponse smaep - 1 page

6 — Réponse ccpmf - 2 pages

6 — Réponse département 77 - 4 pages

7 —Mémoire réponse PPA MRAe - 21 pages

8 — Deuxiéme parution presse - 6 pages

8 — Premiére parution presse - 6 pages

9 - Textes encadrant les enquétes publiques - 14 pages

=» soit un dossier total de 628 pages

Le commissaire enguéteur a pu constater que le dossier :

© a ¢té élaborer pour en faciliter sa compréhension par le public. Que le projet soumis a
I'enquéte était, point par point, clairement présenté. De nombreux schémas venaient en
étayer sa lecture pour une meilleure représentation de l'existant et de l'évolution future
souhaitée par le projet de modification n°2 du PLU,

© a bien €té tenu a la disposition du public, sous format papier, durant toute la durée de
l'enquéte a l'accueil de la Mairie de Villevaudé,

o a été également consultable sur le site internet de la commune : www.villevaude.fr, onglet
«urbanisme/travaux» durant toute la durée de l'enquéte.
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7.3 Déroulement de I'enquéte

Conformément a I'Arrété n°74 portant ouverture d'une enquéte publique ayant pour objet la
modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Villevaudé, 1'enquéte publique s'est

déroulé :
— du lundi 18 septembre 2023 a 9h au vendredi 20 octobre 2023 17 h,

— pour une durée de 33 jours consécutifs.

Le commissaire enquéteur a pu constater que :

w L'Avis d'enquéte publique a bien été affiché le 23 ao(it 2023 sur les lieux habituels d'affichage de la
commune a Savoir :
* panneau d'affichage place de Bordeaux

* panneau d'affichage Grande Rue angle rue du Lavoir
* panneau d'affichage Grande Rue angle Chateau de Bizy

« panneau d'affichage place de Marronniers

» L'Avis d'enquéte a bien été publi¢ dans la presse sur les supports et dates suivantes :

ler avis d'enquéte publique

Date de parution

Le Parisien

30/08/23

La Marne

30/08/23

2éme avis d'enquéte publique

Date de parution

Le Parisien

20/09/23

LLa Marne

20/09/23

» Le dossier d'enquéte publique, dont le contenu est détaillé page 29 de ce rapport, a bien été tenu a la
disposition du public, sous format papier, durant toute la durée de l'enquéte a l'accueil de la Mairie de

Villevaudé, ainsi que le registre des observations.

» Le dossier d'enquéte publique a bien été également consultable sur le site internet de la commune :

www.villevaude.fr, onglet «urbanisme/travaux» durant toute la durée de I'enquéte.

» Durant toute I'enquéte, le public a bien eu la possibilité de transmettre ses observations :

* via le registre d'enquéte a feuillets non mobiles, c6té et paraphé par le Commissaire-enquéteur,
disponible a l'accueil de la Mairie,

* via l'adresse courrier mise a disposition : urbanisme(@villevaude.fr

* par courrier postal a I'attention du Commissaire-enquéteur a l'adresse de la Mairie

» La Commune de Villevaudé a bien mis a sa disposition une salle adaptée a la réception du public

pour la tenue des permanences.
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» Les 4 permanences ont pu se tenir dans les locaux de la Mairie aux jours et heures suivantes :

DATE HORAIRE LIEUX
Permanence 1 -Samedi 23 septembre |9 ha12h Mairie Villevaudé
Permanence 2 -Jeudi 28 septembre 9hal2h Mairie Villevaudé
Permanence 3 -Vendredi 6 octobre 17h a2 20h Mairie Villevaudé
Permanence 4 -Vendredi 20 octobre 14ha 17h Mairie Villevaudé

7.4 Observations du public et Réponses de la Mairie

Au total 19 personnes se sont manifestées au cours des 4 permanences,

Au total, 37 observations ont été adressées au Commissaire-enquéteur durant 'enquéte (permanences,
registre, courriers, courriels), avant cloture du registre des observations et fermeture des acces
dématérialisés le vendredi 20 octobre 17h, date de fin de I'enquéte.

24 observations du public portent sur la modification des régles d'implantation en zone UA et UB, a
savoir :
— la bande de constructibilité,
— les limites séparatives,
- la hauteur maximale de construction
2 observations portent sur le stationnement au regard des limites de constructions
1 observation porte sur la garantie de préservation d'un chéne centenaire,
1 observation porte sur le reclassement d'une parcelle agricole en terrain constructible
2 observations portent sur le refus ou la révision du projet de modification du PL.U
1 observation porte sur la perte de valeur d'un terrain
1 observation porte sur le risque d'un passage futur du PLU vers un PLUi
1 observation porte sur les dérives futures liées aux restrictions trop importantes de constructions
1 observation porte la problématique des parcelles a angle droit
1 ebservation porte sur le réseau fibre optique et téléphonie (couverture/entretien)
1 observation porte sur les routes, entretien/trottoirs

1 observation porte les mobilités alternatives
Conformément aux dispositions de P’article R.123-18-2°*"alinéa du code de P’environnement, le

Commissaire Enquéteur a dressé un Procés-Verbal de Synthése, représentant [’ensemble des
observations recueillies durant 'enquéte.

Toutes les observations recueillies (permanences, registres, courriels et courriers) ont été enti¢rement
reprises et intégrées au Procés-verbal de synthése.

Ce Procés-verbal a été remis & Monsieur le Maire et au Directeur (Général des Services par le
Commissaire-enquéteur et commenté lors d'une réunion, le 27 octobre 2023, a la mairie de Villevaudé.

Monsieur le Maire de Villevaudé a bien produit dans les 15 jours un mémoire en réponse.

La totalité des observations et des réponses apportées figurent sur les pages suivantes de ce rapport.
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Observations et réponses de la Mairie de Villevaudé :

Observation n° 1 : Monsieur et Madame Massenet

=>» 1 observation sur le reclassement d'une zone agricole en zone constructible

Madame et Monsienr MASANET
Demeurant au 63 rue de la Tour
77410 VILLEVAUDE

Numéro téléphone :
06/19/32/63/05

Villevaudé, le samedi 23 septembre 2023.

Objet : Observations de MR ET MME MASANET demeurant au 63 rue de la tour sur la commune de
Villevaude 77410 concernant notre parcelle agricole numéro 76 du plan cadastral de 720 m2 qui se situe
dans le prolongement de la parcelle numéro 4 ou se trouve notre pavillon.

Nous souhaitons voir reclasser cette parcelle numéro 76 en terrain constructible suite au projet de
modification numéro 2 du PLU évoqué en conseil municipal le 19 avril 2023.

=» Réponse de Monsieur le Maire :

Cette demande ne concerne pas I’objet de la présente modification. De plus, elle concerne une parcelle
actuellement classée en zone agricole (A) et ce type d’évolution ne peut étre réalisée dans le cadre
d’une modification du PLU. Elle ne peut avoir lieu que dans le cadre d’une révision générale du
document.

Observation n° 2 : Madame et Monsieur Labbé

=>» 1 observation sur le classement d'un chéne centenaire

> Réponse de Monsieur le Maire :

Avis favorable a la demande.
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‘Observatinns n° 3-4-5 : Madame et Monsieur Leleu |

=>» 3 observations sur la bande constructible, les limites séparatives, la hauteur des constructions

De : Ghislaine Leleu <leleu.ghislaine@gmail.com>

Envoyé : lundi 25 septembre 2023 14:45

A : urbanisme <urbanisme@®@villevaude.fr>

Objet : Observations faites au Commissaire Enquéteur lors de la permanence du 23 septembre 2023,

A l'attention de Madame la Commissaire Enquéteur.

Projet de modification n® 2 du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de VILLEVAUDE

Mme Mr LELEU Henry propriétaires de deux parcelles non construites situées au 122 et au 138 Sente des
Grous.

Ayant chacune : - environ 35 meétres de longueur mesurée depuis la voie de desserte

- environ 13,80 métres de largeur mesurée perpendiculairement d'une limite séparative latérale a I'autre.
Plan de ces deux parcelles (en piéces jointes).

Nous demandons que les modifications (en projet) des régles de prospect en ZONE UB ne soient pas si
importantes.

= A% Qe = RDUBDIIQUC
le (zone constructible mesurée depuis les voies de desserte) ne soit

1)uB6 - L’ anta o ions pa
- Nous demandons que la bande constructib
pas diminuée d'autant (de 50 m a 25 m) .

- mais par exemple gu'elle soit réduite a 35 meétres mesurée depuis les voies de desserte.

2) UB7 - L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

- Nous demandons que les modifications {en projet) des régles de prospect ne soient pas si importantes.

- mais par exemple, que les constructions soient implantées en respectant une marge de recul de 4 métres
d'une limite séparative latérale et quelie que soit l1a hauteur totale mesurée au fattage.

Et que soit maintenue la possibilité d'implanter les constructions le long de I'autre limite séparative latérale.

3) UB10 - La hauteur maximale des constructions :

- Nous demandons que la hauteur des constructions nouvelles mesurée depuis le terrain naturel :

a) - Soit maintenue & 10 métres au faitage pour R + 1 + ¢ dans le cas d'une toiture & pentes.

b)- Soit de 7,50 meétres a l'acrotére pour R + 1 dans le cas d'une toiture terrasse.

<) - Soit maintenue : pour les batiments annexes une hauteur limitée 38 S métres au faltage ocu 4 métres en cas
de toiture terrasse.

Recevez, nos sincéres salutations.
Mr Leleu Henry

=>» Réponse de Monsieur le Maire :

Cette réponse vaut pour plusieurs des contributions de la présente enquéte portant sur la bande

constructible, les limites séparatives. la hauteur des constructions :

En ce qui concerne I’article 6, la diminution de la bande constructible 2 25m est maintenue. La
municipalité entend les préoccupations des administrés néanmoins 1’évolution de cette regle est
importante pour elle, car elle vise a conserver la structure paysagére et urbaine du village en ne
permettant qu’une seule rangée de construction, implantée au sein d’un espace défini assurant ainsi une
cohérence au tissu urbain. Elle offre néanmoins la possibilité & chacun de réaliser une construction
principale et éventuellement des annexes. En diminuant la constructibilité en fond de parcelle et en
concentrant les constructions au sein d’une bande plus réduite, la commune entend préserver les fonds
de jardins et ainsi maintenir des corridors écologiques au sein de la zone urbaine, notamment
favorables a la petite faune qui parcourt les jardins. Cela permet aussi, dans certains secteurs, de limiter
les constructions dans la pente entrainant souvent des mouvements de terrains défavorables aussi bien
pour I’écoulement naturel des eaux pluviales que pour la préservation du paysage. Il s’agit donc pour la
municipalité dune volonté forte de préservation du cadre de vie, ¢’est pourquoi, les nouvelles régles

proposées doivent étre maintenues.

En ce qui concerne 1’article 7, aprés avoir pris connaissance des différentes contributions sur le sujet, il
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apparait en effet que le retrait des deux limites séparatives en zone UB proposé par la présente
modification est trop restrictif et remet en cause la constructibilité de certaines parcelles. Or, ce n’était
pas le but recherché par la municipalité. Aussi, il est proposé de revoir cette régle pour autoriser
Pimplantation sur une des deux limites séparatives (UB7).

En ce qui concerne ’article UB10, les demandes portent sur :

¢ le maintien des 10m au faitage pour les toitures en pente. La mairie accepte de modifier le
projet en ce sens.

e Monter a 7,5m a |’acrotére pour les toitures terrasses. La mairie accepte de modifier le projet
en ce sens. Afin de maintenir une cohérence entre les zones, la hauteur a I’acrotére en zone
UA sera portée a 10,5m.

e Garder la hauteur de 5m au faitage pour les annexes avec pente et permettre une hauteur de 4m
pour les annexes a toiture plate. La mairie accepte de modifier le projet en ce sens. Il s’avére
d’ailleurs que la possibilité de réaliser des toitures plates pour les annexes n’est pas
expressément précisé dans Iarticle 11 bien que Ia mairie les accepte. L’article 11 sera donc
corrigé en ce sens pour lever toute ambiguité.

|Observation n° 6-7-8 : Monsieur Pansanel |

=> 3 observations sur la bande constructible, les limites séparatives, la hauteur des constructions

= Réponse de Monsieur le Maire :

Voir réponse aux observations 3-4-5

|Observation n° 9 : Madame Fleurquin _\

=» 1 observation : bande de construction

ﬁt:\meds ol Oc:\o‘on: o P L = i |
Zow VRt 1445 w\bum cles m&&ﬁuucumx & Ko (I hCs Cove
Lee soat dﬂ{m(_wmi@m devad- ﬁtm CL&gLOLwM VL::»@R Ce tm S
v f ! : :
_ \.CL&.M LL'G‘JQ(K,LL wteal ;,{,.QLOS\&E Lq,&eu-t‘ fb""(k\'bw e lctﬁ‘* .
mg.tio.ut”@w Lam a\.af{owu.-., P iiuelﬁﬁa,}g..... . e
e ; 2 ﬂf’m:; q"«:gu.@-.t:q.l.c’;} .
=>» Réponse Monsieur le Maire : E
La présente contribution n’appelle pas de réponse particuliére. Voir réponse aux observations 3-4-5.
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[Observations n° 10-11 : Monsieur Burger |

=>» 2 observations sur la bande constructible, les limites séparatives

= Réponse Monsieur le Maire :

Voir réponse aux observations 3-4-5

(Observations n° 12-13-14 : Monsieur DURDON H

=> 3 observations sur la bande constructible, les limites séparatives, la hauteur des constructions

De : Andy Durdon <andy.durdon@yahoo.fr>
Envoyé : mercredi 11 octobre 2023 15:29

A : urbanisme <urbanisme@villevaude.fr>
Objet : Registre modification projet PLU
Bonjour,

Etant propriétaire au sein de la zone UB, j'adresse ce mail a I'attention de Madame le commissaire
enquéteur concernant le projet de modification du PLU.

Voici mes demandes et observations concernant le projet modificatif :
Article UB6 : étendre la bande constructible de 25m & 35m

Article UB7 : Possibilité d’implanter une construction sur une limite séparative avec un retrait de 3m
minimum de autre limite.

Article UB10 : Rétablir la hauteur au faitage & 10m ou autoriser une pente inférieure a 35 degrés. La hauteur
a 9m est trop restrictive en cas de r+1+c.

Je vous remercie par avance.
Cordialement,

Andy Durdon
153 sentier des Grous

=> Réponse de Monsieur le Maire :

Voir réponse aux observations 3-4-5
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@servation n° 15 : Madame Terrien

=>» 1 observation sur la non-révision du PLU
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=>» Réponse de Monsieur le Maire :

Demande hors sujet

lObservations n° 16-17-

18 : Madame Ghysens

]

=> 3 observations sur la bande constructible, les limites séparatives, la hauteur des constructions

De : ghysens <gh

ysens.bernard19@gmail.com>

Envoyé : dimanche 15 octobre 2023 06:48
A : urbanisme <urbanisme@®@villevaude fr>
Objet : Enguéte publique modification N°2 PLU

SCIVP 26 rue du
Madame le Com
Veuillez prendre

1/UB6 implantat

parc aux boeufs Parcelle B1319
missaire enquéteur
en compte nos demandes concernant les réglements suivant

ion des constructions par rapport aux limites publiques

Nous demandons que la bande constructible passe & 35 métres et non pas 25 métres

2/UB7 implantation des constructions par rapport aux limites séparatives latérales

Nous demandon

3/UB10 hauteur

s gue I'implantation des constructions soit possible sur une limites séparative latérale

maximale des constructions

Nous demandons que la hauteur maximale des constructions ayant des toitures a deux pentes mesurée

depuis le terrain

naturel ; soit 10meétres au faitage pour les maisons, et 5 métres pour les annexes

Dans l'attente de votre retour
Veuillez agréer Madame le Commissaire Enquéteur l'expression de nos sentiments respectueux

La gérante : Anais Ghysens

=> Réponse de

Voir réponse aux ob

Monsieur le Maire :

servations 3-4-5
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‘Observation n° 19 : Monsieur Delos J

=>» 1 observation sur la perte de valeur d'un terrain
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=> Réponse de Monsieur le Maire :

Voir réponse aux observations 3-4-5. La possibilité¢ de réaliser une implantation sur une des limites
séparatives permettra & ce Monsieur de construire sur son terrain de 9m de facade.

[Observation n° 20 : Madame Penant

=> 1 observation sur la révision totale du projet de modification

De : genevieve penant < nan mail. >
Date: mer. 18 oct. 2023 3 19:27

Subject: PLAN LOCAL D'URBANISME DE VILLEVAUDE
To: geneviéve penant <gpenantb2@sgmail.com>

LE 19 Octobre 2023
Madame le Commissaire Enquéteur,

A la lecture du projet de modification n® 2 du Plan d'Occupation d'Urbanisme de
VILLEVAUDE proposé, il apparait :

1 - Que le texte relevant des zones UA et UB est a revoir tout particuliérement.

2 - En effet aucune obligation actuelle n'exige une réduction des bandes de construction.
Donc mal compris pour Villevaudé.

3 - Ces restrictions de constructibilité des zones UA et UB sont d'ailleurs en
contradiction avec les objectifs préconisés par I'Etat actuellement.
4 - Ce qui conduit, pour moi, a la révision totale de ce projet et a mon refus.

5 - L'abaissement de la constructibilité des zones proposées n'apporterait pas
les améliorations espérées par la commune.

En conséquence, je remercie d'avance, Madame le Commissaire Enquéteur, de la bonne
prise en compte de mes observations et de mon refus de ce projet d'urbanisme a réétudier.

Croyez en mes meilleures salutations.

Mme Geneviéve PENANT - 62 rue de Lagny 77410 VILLEVAUDE

=>» Réponse de Monsieur le Maire :

Voir réponse aux observations 3-4-5
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[Observations n° 21-22-23 : Madame Foucher Monsieur Defaut l

= 3 observations sur la bande constructible, les limites séparatives, la hauteur des constructions

Defuu Olivier ot Julie Foucher

59 rue Charles de Gaulle

77 410 Villevaudé

Propriétaires des parcelles 05532, 0817, 0541,,0547,0549

le 20 octobre 2023

Madame la Commissaire Enquéteur,

Erant propriétaire avec ma compagne d'une maison dite longeére depuis 2 ans qui date
draprés 'acte notariale d'avant 1945, nous avions prévu dagrandir celle-ci en 'achetant, le
temps de trouver tes fonds, ne possédant qu’une chambre et qui plus étant Mmaintenant
parents d'une petite fille de 1 an.

La moadification du PLU en zone UB ne tiont pas compte jo pense does propriétaires de
parcelles tout en longuaur comme Nous, en effet, passer de SOm a 25m et avec un retrait de
a4m & chaque limite rend quasi impossible tout agrandissement et nous ferait perdre
Snormément de valeur sur Fachat de notre vie si nous voulions revendre.

La maison étant un peu en retrait on pourrait envisager d’agrandir de 4m devant en tenant
compte des 6m de distance de la voirie mais 1a cuisine qui est devant vibrant déja & chaque
passage de bus et de camions (dont beaucoup >»9T) ou méme de certaines voitures dont
aucun ne respecte les SOkm/h de la départementale c’est impossible également.

Je pourrais comprendre la volanté de la mairie d'harmoniser le paysage du village si cela
“tait encore possible, mais dans notre rue H N’y a avcune cohérence dans 'aspect des
maisons (voir exemples photos) ni leur positionnement gqui sont toutes aprés 25m (voir plan),
celles-cl ne seront pas détruites donc je ne comprends pas la justification de cette
modification de la zone UB.

En conséquence nous demancdons gue ia modification de la zone UB ne sTappligue pas,
oD miniona :
= UB6 : élargir la bande constructible 4 35m et non 25m
- UB7 : possibilité d'implanter les constructions le long d'une limite séparative 1atérale
sans limite comme nos 2 voisins I'ont fait, notamment le voisin propriétaire de 1a
parcelle B27 avec une maison en R+1 et plusieurs annexes dans sa prolongation sur
notre limite séparative et aussi haut que notre maison... (voir photos)
- UB10 : maintenir & 10 métres au faitage pour R + 1 + ¢ dans le cas d'une toiture a
pentes
En espérant que le consell municipal comprenne notre désarrol et celuil de certains de nos
voisins et revienne sur sa décision car si nowus avions eu connaissance de ce projet avant Nous
Naurions jamais acheté dans la commune et le regrettons amérement...

Veuillez agréer, Mme la Commissaire Enguéteur, nos salutations distingudées,

=>» Réponse de Monsieur le Maire :

Voir réponse aux observations 3-4-5

[Observations n° 24-25 : Monsieur x

=» 2 observations sur la bande constructible, le stationnement
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=> Réponse de Monsieur le Maire :

Voir réponse aux observations 3-4-5

En ce qui concerne le stationnement, il est rappelé que toute demande de construction, quelle que soit la
taille du terrain, doit satisfaire aux exigences en matiére de stationnement au sein de 1’unité fonciére.

Le cas échéant, elle se verra opposer un refus.

|

[Observations n° 26-27 : Madame et Monsieur x

=> 2 observations sur le risque d'un passage futur du PLU vers un PLUI, les dérives futures liées
aux restrictions trop importantes de constructions

=> Réponse de Monsieur le Maire :

1/ Pour ce qui est du PLUI, ¢’est une décision de I’intercommunalité, sous réserver de 1’accord d’une
majorité des communes. Aujourd’hui, I’intercommunalité (CCPMF) n’envisage pas la réalisation d’un
PLUi notamment parce qu’elle ne posséde pas les services suffisants pour prendre en charge la
compétence urbanisme.

2/ Au contraire, les dispositions qui seront mises en place a I’issue de la présente modification vise &
limiter la densification par division de grands terrains et a préserver le cadre de vie.

|

|Observations n°® 28-29-30 : Monsieur Olivier

=>» 3 observations sur la bande constructible, les limites séparatives, la hauteur des constructions
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De : Jean-Paul OLIVIER <jean-paul.olivier3@wanadoo.fr>
Envoyé : vendredi 20 octobre 2023 11:26

A : urbanisme <urbanisme@villevaude.fr>

Objet : Projet de modification PLU

V1. OLIVIER Jean-Paul
93 rue Charles de Gaulle 77410 VILLEVAUDE

Envoyé a partir de Courrier pour Windows
A l'attention de madame le commissaire Enquéteur

Je vous prie madame le commissaire de bien vouloir prendre connaissance de mes suggestions

La bande constructive actuellement de 50 métres ne doit pas étre réduite a 25 métres mais
éventuellement & 35 métres afin de préserver la valeur de nos terrains

La hauteur de construction de 10 metres doit étre conservé pour toiture en pente et toiture terrasse pour
favorisé de belles constructions sur nos terrains plus grand que 1a moyenne des villages environnants

Concernant les limites séparatives latérales le retrait de 4 métres d’'un seul coté me semble suffisants pour
accéder dans le jardin par les services de secours

le ne vois pas l'utilité d'imposer ce retrait de chaque coté qui pourrait compromettre une construction.

Bien cordialement

=» Réponse de Monsieur le Maire :

Voir réponse aux observations 3-4-5

[Observations n° 31-32-33-34-35-36-37 : Monsieur Vilain e

=> 7 observations portent sur la bande de construction, les limites séparatives, construction sur_
parcelle a angle droit, régles de construction de_places de stationnement, le réseau de_fibre
optigue et la faible couverture de la téléphonie, la shreté et la commodité des rues et des
trottoirs, les mobilités alternatives

De : Nicolas Vilain <nicolas.vilain@hotmail.fr>
Envoyé : vendredi 20 octobre 2023 15:18

A : urbanisme <urbanisme@villevaude.fr>

Objet : Villevaudé - Projet de modification n°2 du PLU

Bonjour,

le vous adresse ici mes remarqgues et attentes concernant le projet de modification n°2 du PLU dans le cadre
de I'enquéte publique mentionnée dans lI'arrété n°74 du 07/08/2023. Elles concernent plus spécifiguement
le paragraphe 6.5 portant sur les régles d’implantation. Ces modifications dégradent considérablement la
qualité et la valeur des constructions existantes. Elles contraignent fortement les projets de construction
compte tenu de la nature du cadastre sur la commune de Villevaudé. Les parcelles sont en effet la plupart
du temps étroites en fagade et profondes.

Sur le premier point, le projet autorise et méme favorise I'implantation des constructions en front de rue.
En effet, la réduction de la bande constructible a 25m™* incite a implanter le béati ainsi afin de maximiser le
potentiel de la parcelle constructible. La régle des 6m voire 4m pour les terrains situés a I'angle droit des
voies ne traite que trés partiellement la problématique que cette modification engendre : lorsque les
parcelles constructibles sont 3 angle droit des parcelles voisines et en superposition avec celles ci, les
constructions existantes peuvent étre partiellement ou totalement obstruées. Ci - dessous, un extrait du
plan cadastral existant pour lequel on constate que les parcelles 1512 et 1513 pourraient étre impactées par
une construction en front de rue sur la parcelle 0378.

bk ! ; i ¢ ety
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Cet exemple me concerne directement dans la mesure ol je suis propriétaire des parcelle 1512 et 1513 et
n‘ai aucune envie d'avoir un mur en face de mes baies vitrées. le prends note que ce projet modificatif du

PLU n'impacte pas les réserves n°1 et n°2, cette derniére portant notamment sur la parcelle 0378. La levée
de ces réserves a des fins de construction reste toutefois possible ultérieurement.

Sur le second point, ne pas pouvoir exploiter la profondeur des terrains incite a élargir les constructions en
facade afin de récupérer les métres carrés de bati ainsi perdu.* Cela favorise les mitoyennetés qui, si elles
peuvent s’inscrire de maniére harmonieuse avec I'existant comme sur la Grande Rue par exemple, nuisent
fortement a la valeur des constructions existantes a d’autres endroits comme la zone UB. De plus, construire
en front de rue sur I'intégralité ou une grande partie de la facade va a I'encontre d’'une implantation de
qualité des constructions. Par exemple, sur un terrain dont la facade est orientée au sud, une construction
qui occupe la facade engendre une ombre totale ou partielle sur le jardin orienté au nord, durant de
longues heures. Enfin, favoriser I'implantation des constructions en facade semble contradictoire avec la
modification apportée aux régles de stationnement au paragraphe 6.2 du projet modificatif. Il me parait en
effet complexe d'imposer sur les propriétés des places de parking non couvertes avec de telles régles
d’implantation des constructions. Il en résultera alors un stationnement encore plus important
qu'actuellement aux abords des habitations.

Enfin, ce projet de modification n*2 du PLU ne propose pas de solutions aux problématigues auxquels les
administrés font face :

- Référence a I'article L.123-1-3 du code de l'urbanisme :

- Le réseau de fibre optique est saturé et mal entretenu. Les ouvertures de ligne sont complexes faute de
place disponible et les coupures sont nombreuses. 1l est nécessaire que I'équipe municipale instruise ce
point qui nécessitera probablement une réserve pour I'implantation d’une nouvelle téte de réseau.

- La commune comporte des zones de faible couverture du réseau de téléphonie. Il est nécessaire |a aussi
que l'équipe municipale anticipe le probable emplacement de nouvelles antennes. D’autant que leurs
implantations sont tout aussi sujettes a discussion que les lignes électriques (c.f. avis MRAe du 12/07/2023).
- Référence a l'article L.2212-2 du code des collectivités territoriales : La sireté et la commodité de passage
dans les rues, notamment par le nettoiement ne sont pas assurées tout court ou avec équité au sein de la
commune. 'absence de stabilisation des sols, parfois parsemés d’obstacles tels que des pierres, empéche
les services communaux de respecter ses obligations. lemprunt des trottoirs avec des poussettes, enfants
en bas dge ou personnes a mobilités réduites en inenvisageable en I'état. J'ai été frappé d’alignement tout
comme l'ont été mes voisins de la sente des Grous pour la réalisation de trottoirs. J'entends qu’avant de se
lancer dans une nouvelle modification du PLU, il est nécessaire d’achever les modifications précédemment
validées. C’est aussi une question de crédibilité du présent projet modificatif n°2.

- Référence a l'article modifié L.121-1du code de 'urbanisme : les mobilités alternatives aux solutions
individuelles ou peu impactantes pour I'environnement ne sont pas développés dans ce projet modificatif.
C’est une priorité énoncée par le décret n® 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire
du livre ler du code de I'urbanisme et a la modernisation du contenu du plan local d’'urbanisme. La mobilité
durable doit s’inscrire dans tout projet de PLU.

Cordialement,

NICOLAS VILAIN

=> Réponse de Monsieur le Maire :

Pour ce qui est de la position du terrain en angle, il s’agit 12 d’un cas trés particulier pour lequel il est
difficile d’apposer une régle. Pour autant, les 6m de recul minimum exigés par rapport a la voie sont
suffisants et assurent que la construction future ne sera pas devant chez ce Monsieur.

La réduction de la bande constructible laisse quand méme plus de 19m de profondeur a exploiter, ce qui
reste suffisant pour une construction d’habitation et d’éventuelles annexes. Les retraits par rapport aux
limites latérales visent justement a exploiter la profondeur plutot que la fagade pour permettre le
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maintien de percées visuelles et d’un ordre discontinu, caractéristique de ces secteurs de la commune.

Ces évolutions ne remettent en aucun cas en cause les possibilités de stationnement. I1 est rappelé que
toute demande de construction, quelle que soit la taille du terrain, doit satisfaire aux exigences en
matiére de stationnement au sein de I'unité fonciére. Le cas échéant, elle se verra opposer un refus.

Sur les autres points :

- la qualité du réseau fibre n’est pas régie par le PLU, c’est de la compétence du Département,
- de méme que la qualité de la couverture téléphonique, propre a chaque opérateur,
- la qualité d’entretien ou de réalisation de la voirie n’est pas de la compétence du PLU,

- les mobilités alternatives comme les transports en commun, ou les solutions d’autopartage ne
peuvent étre réfléchie a la seule échelle de la commune. Ce sont des sujets a traiter a I’échelle
intercommunale.

7.5 Bilan du commissaire enquéteur

Sur la procédure, le dossier et le déroulement de I'enquéte :

= La procédure a été conforme aux prescriptions réglementaires actuellement en vigueur,

=>» Une concertation publique s'est déroulée préalablement a I'enquéte, dont le bilan figurait dans le
dossier,

=» Une réunion publique a été organisé par la commune dés réception de l'avis de I'Autorité
Environnementale, MR Ae, remettant en cause le point 3 du projet de modification n°2 du PLU,

=> L'information du public relative a I'enquéte a respecté les prescriptions réglementaires,
=> Les prescriptions de l'arrété n°74 portant ouverture de I'enquéte publique ont été respectées,

=> Les possibilités de s'exprimer offertes au public ont été conforme aux prescriptions
réglementaires et aucune difficulté ou incident n'a entaché la procédure,

> Le dossier soumis a I'enquéte était complet et conforme aux obligations 1égales. Ces pieces
étaient clairement présentées, compréhensibles par un public non averti mais suffisamment
précises pour un public plus informé.

=» Monsieur le Maire de Villevaudé, son équipe et le bureau d'études ont répondu favorablement a
toutes les demandes du commissaire enquéteur facilitant ainsi le bon déroulement de I'enquéte.

=>» Le commissaire-enquéteur considére que I'ensemble du déroulement de l'enquéte s'est fait de
maniére trés satisfaisante.

Fin partie 1.

Les conclusions et avis motivés du commissaire enquéteur sont donnés sur un document séparé.

Le 20 novembre 2023
le Commissaire enquéteur
Aicha HAMMOU
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