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Objet : Modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme

Monsieur le Maire,

Monsieur Nicolas MARCEAUX
Maire

Hotel de Ville

27 rue Charles de Gaulle
77410 VILLEVAUDE

Melun, le f 3 SEP. 2023

Suite a votre courrier du 26 juin 2023 notifiant le projet de modification n°2 du Plan Local
d'Urbanisme de votre commune, j'ai I'honneur de vous informer qu'apres examen du

dossier, le Département émet un avis favorable.

Quelgues remarques complémentaires, se rapportant aux enjeux environnementaux, sont
toutefois exposees dans I'annexe ci-jointe et pourraient vous étre utiles.

A l'issue de la procedure, je vous remercie de bien vouloir fransmettre au Departement un

dossier de P.L.U. approuvé.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I'assurance de ma considénation distinguee.

PJ: Annexe technique

Jean-Francois PARICGI
Président du Conseil départemental
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Commune de Villevaudé
Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme

Avis du Département de Seine-et-Marne
Annexe technique - Aoiit 2023

AVIS DU DEPARTEMENT

Le Département émet un avis favorable sur le projet de modification du PLU de la commune de

Villevaudé.

Vous

trouverez ci-dessous quelques remarques complémentaires se rapportant aux

enjeux environnementaux.

OBJET DE LA MODIFICATION

Par délibération le 24 janvier 2018, la commune de Villevaudé a approuvé son Plan Local
d’Urbanisme. Celui-ci a fait I'objet d'une procédure de modification n°1 approuvée le 12 mai 2021.
Par arrété en date du 26 avril 2022, la commune a lancé une seconde procédure de modification.

Cette deuxieme procédure de modification vise notamment a :

Supprimer un emplacement réservé,

Modifier le périmetre et les dispositions de la zone AU du Clos Marsais,

Préserver des éléments du patrimoine bati et arboré,

Déclasser une parcelle de la zone UA,

Ajuster le reglement pour assurer une meilleure insertion des constructions dans le paysage,
Apporter plus de clarté ou préciser certaines regles, supprimer les contraintes de logements

aidés et d'implantation des activités agricoles et forestieres en zone N, ajouter un lexique,

Mettre a jour les annexes (SUP et périmetres de PUP).



REMARQUES DU DEPARTEMENT

RouTES DEPARTEMENTALES

OAP

La modification du PLU affecte les OAP sectorielles suivantes sur lesquelles la Direction des Routes
n’émet pas de remarques particuliére :

- Le Clos Marsais OAP n°1: Elle a vocation a accueillir de I'habitat. L’OAP initiale prévoyait
40 logements sur une superficie de 4,2ha La modification s’orienter vers une réduction a 20
- 25 logements sur une superficie de 3,7ha sur ce secteur. Le projet est desservi par la voirie
communale, rue de la Tour.

- La Cote du Prieur OAP n°2: Elle a vocation a accueillir de I'habitat. L'OAP prévoit
15 logements sur une superficie de 0,9 ha. Le projet est desservi par la voirie communale,
rue de la Tour.

Servitudes d’utilité publique
La liste est complétée avec la servitude EL11 concernant I'A104 — La Francilienne.
En I'absence de plan précis de sa localisation, il conviendrait d’étre plus exhaustif sur celle-ci en

indiquant qu’elle est comprise entre les communes du Pin au Sud-Ouest et de Pomponne au Sud
du territoire communal.

De plus, I'acte visé dans le tableau des servitudes, instituant la servitude EL11 est erroné et doit
étre retiré puisqu’il concerne la RN 3 (section Villeparisis — Meaux) non-située sur la commune.

Enfin, indépendamment de I'objet de la mise a jour, il convient de modifier les informations

relatives a la servitude EL7 concernant la CD 105 (délibération du 07/04/1880 et non pas du
04/04/1880).

ENVIRONNEMENT

Eau

Cours d’eau

A la page 32 de la Notice, notamment au paragraphe notifiant la valorisation des zones humides
dans 'OAP « CLOS MARSAIS », il faudrait citer en exemple 'aménagement des noues qui, en plus
de gérer les eaux pluviales, ont un aspect paysager intéressant.
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Il s’agit du paragraphe suivant :

“L'OAP couvre également une zone humide afin que celle-ci puisse étre mise en valeur et participe a
la qualité du projet. L'espace attenant, couvert par les lignes électriques et ne pouvant donc pas
recevoir de nouvelles constructions, doit étre I'opportunité de mettre en valeur les abords de cette
zone humide et de créer un espace de biodiversité et de gestion des milieux humides. Il pourra
notamment permettre la gestion des eaux pluviales de la zone si les dispositions techniques le
permettent.”

Eau pluviales

Dans la rubrique concernant les besoins en matiére de stationnement de I'OAP« CLOS MARSAIS »,
en page 32 de la notice, le paragraphe suivant doit étre complété :

“Les terrains situés sous les lignes électriques n'étant pas favorables a I'accueil des nouveaux
logements, ils pourront recevoir, outre des aménagements paysagers, des zones de stationnement,
en particulier pour les visiteurs.”

En effet, Il serait intéressant de demander dans I’OAP, sauf en cas d’impossibilité technique, des
parkings perméables, végétalisés ou en revétement drainant. Ceci dans la méme logique que les
regles de stationnement qui ont été précisées dans le paragraphe suivant de la page 49 :

“Enfin, dans le but de limiter l'imperméabilisation des sols et de mieux gérer le ruissellement des
eaux pluviales auquel la commune doit faire face au regard de son relief, il sera exigé que la moitié
des places de stationnement réalisées en surface soit perméables.”

Agriculture et forét

La réduction de I'emprise a urbaniser au sein de 'OAP n°1 et la suppression de I'ER n°3
correspondent a I'enjeu de moindre consommation de ressources fonciéres.

De plus, concernant la densité de logements par hectare de foncier a urbaniser pour I'habitat en
OAP 1, le projet de révision fait mieux que le PLU initial, avec une densité nette satisfaisante pour
2ha constructibles, sous réserve de privilégier le projet a 41 logements plutét qu’a 32.

La modification du PLU ne semble donc pas créer d’impact négatif sur les filieres agricole et
sylvicole.

En revanche, d’'une maniére générale, les zonages doivent correspondre a la réalité du terrain, et
ne figurer en A que s’il s’agit de terres arables (grandes cultures, maraichage, culture fourragére,
etc.), tandis que les surfaces boisées, en herbe et les prairies permanentes dépendent de la zone N.
Ainsi, I’'emprise de I'ancien ER n°3, classée en zone A du réglement graphique, serait a classer en N,
étant donné qu’il s’agit d’une surface en herbe.

Espaces Naturels Sensibles (ENS) et Biodiversité

Il faudrait veiller a ce que le retrait de la régle d’écart de moins de 50 m entre deux installations en
zonage N et la condition ajoutée de non-perturbation de la qualité paysagére n’encouragent pas la
multiplication d’installations et d’aménagements nouveaux.
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